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Vous êtes nommé(e) ingénieur tenitorial, en qualité de chargé(e) d'opération au sein du
département construction/développement de I'office public de l'habitat (OPH) de la

communauté d'agglomération d'INGECO (216 000 habitants).
INGECO et I'OPH ont décidé de lancer une ooération de renouvellement urbain afln de
répondre aux critères préconisés par l'Agence nationale de rénovation urbaine (ANRU) et de
solliciter des financements dans ce cadre. L'opération consiste à reconstruire la cité G
composée de 80 logements collectifs, vierllissants et onéreux à remettre en état, pour rendre
le quartier plus attractif et âméliorer notoirement le cadre de vie des habitants dans un obiectif
de coûts maftrisés.
Dans cet objectif, vous êtes chargé(e) de proposer à votre direction générale, sous couvert de
la drrectrice, une étude préalable de I'opération de démolition-reconstruction / déménagement-
relogement des locataires occupants.

A l'appui des annexes, vous répondrez aux questions suivantes :

Question 1 (3 points)

Vous décrirez de manière synthétique les dispositions nécessaires pour insérer cette
opération de renouvellement urbain dans le cadre du nouveau programme national de
renouvellement urbain (NPNRU) et du programme d'investissements d'avenir (PlA). A cet
effet, vous préciserez les dispositions concernant :

a) les attendus du projet en matière de renouvellement urbain ;

b) les différents acteurs concernés par le projet dans le cadre du contrat de ville ;

c) les préconisations permettant de répondre à l'appel à manifestation d'intérêt dans le cadre
du PIA et son axe 1 < Mlle et territoires durables >.

Question 2 (2 points)

L'opération prévoit la démolition de I'ensemble des bâtiments présents sur le terrarn
d'emprise. Deux des bâtiments sont occupés par 80 ménages de locataires qui seront à
reloger prioritairement sur site.
Vous préciserez les étapes préalables aux travaux de démolition.

Question 3 (4 points)

Vous établirez le budget global de I'opération à partir des ratios de construction suivants
Coût de construction : 1 750 € TTC / m'?l SdP
Coût de démolition : entre 400 et 600 € TTC / m'l SdP
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Question 4 (4 points)

Le programme de l'opération envisage la construction de 98 logements, dont 90 logements

collectifs et 8 habitations individuelles. La maîtrise d'ceuvre est désignée par concours réservé
à 3 équipes, sélectionnées par la maftrise d'ouvrage. Ces 3 équipes doivent fournir une

esquisse du projet. Vous décrirez les étapes essentielles de I'organisation de ce concours.

Question 5 (5 points)

En fonction des dispositions précédemment proposées, vous testerez la faisabilité du
programme de construction sur I'emprise du terrain dédiée sur la base du plan 3 fourni en 2
exemplaires. Cette faisabilité fera apparaître les éléments suivants :

a) I'emprise des bâtiments collectifs et habitations individuelles ;

b) l'emprise des aires de stationnement en aérien ;

c) la matérialisation des voies d'accès et de desserte de l'opération ;

d) la figuration des espaces extérieurs / espaces verts publics et privatifs ;

e) le phasage des travaux et les justifications de celui-ci.

Question 6 (2 points)

La participation des habitants et l'accompagnement des locataires pendant toute la durée de

l'opération sont deux éléments cruciaux de l'opération menée en site occupé.
Vous proposerez des dispositifs de concertation avec les riverains permettant d'y parvenir

concrètement.

Liste des docurnents :

Document 1 < Renouveliement LE I/AG N'5 - Le magazine participatif de
renouvellement urbain ) (extraits) - Agence nationale pour la rénovation
urbaine (ANRU) - anru.fr - Seplem bre-Octobre 2016 - 4 pages

( Le nouveau programme national de renouvellement urbain (NPNRU) >

(extrait) - Agence nationale pour la rénovation urbaine (ANRU) - anru.fr

- Septembre 2016 - 10 pages

< Appel à manifestations d'intérêt pour le programme d'investissements

d'avenir "Ville et territoires durables" ) (extraits du cahier des charges)-
ANRU - anru.fr - 16 avril 2015 - 33 pages

< Charte de relogement > (extrait) - Ville de Saint-Herblain - crpv-
paca.org - lv/ers 2007 - 4 pages

( Dossier de presse : Rénovation urbaine des f\Ioulins > (e)draits) -
Métropole Nice - Côte dAzur - nicecotedazur.org - consulté le 18 avril
2017 - 3 pages

< Les caractéristiques de I'opération >> - Communauté d'agglomération

dINGECO - 2017 - 1 page - l'annexe n'est pas à rendre avec la copie

Document 2

Document 3

Docurnent 4

Docurnent 5
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Annexe B :

Annexe C :

Plan 1 :

Plan 2 :

Plan 3 :

( Règlement du PLU ) (extrait) - Communauté dagglomération
dINGECO - Septembre 2013 - 16 pages - I'annexe n'est pas à rendre
avec la copie

< Photographie aérienne du projet ) - Communauté d'agglomération
dINGECO - 2017 - 1 page - l'annexe n'est pas à rendre avec la copie

( Pfan topographique de la cité G > - Communauté d'agglomération

dINGECO - Juillet 2013 - sans échelle - format A3 - le plan n'est pas à
rendre avec la copie

( Extrait cadastral de la cité G ) - Communaûé d'agglomération
dINGECO - 2017 - sans échelle - format A3 - le plan n'est pas à
rendre avec la copie

( Fond de plan de la cité G >> - Communauté d'agglomération

dINGECO - 2017 - sans échelle - format A3 - un exemolaire à rendre
avec la copie et un exemplaire de secours

Attention, le plan 3 utilisé pour répondre à la question 5 est foumi en deux exemplaires dont
un est à rcndre agrafé à votre copie, même si vous n'avez ien dessiné. Veillez à ny pofter
aucun signe distinctif (pas de nom, pas de numéro de convocation...).

Docurnents reproduits avec I'autorisation du CFC
Ceftains documents peuvent comporter des renvois à des notes ou à des documents non

foumis car non indlspensables à la compréhension du sujet-
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I Une raausrtion

DOCUMENT 1

Extraits de < Renouvellement LE MAG N"5 )
anru.fr - Septembre-Octobre 2016

r\
; | \*-...
it\
L-d \..-l

PARirCrPnï0ii ? 0N Y vA PÂR oltATRE CHEMiltS !

Destiné à ceux qui æuwent dans les quartiers pour initier
et faire vivre [a participation citoyenne, te site web
yatlerparguatrechemins fr constitue une vitrine unique
des initiatives locates en [a matière Toutes les expéri-
mentations actuettes du diatogue habitant y trouvent
place dans un recensementtrès stimulanl
Fruit d un projet collectif [e site sâppuie sur quatre centres
de ressources impliqués dans [a poLitique de la Vitle r [e

CR.DSU (Centre de ressources et d'échanges pour [e

dévetoppement social et urbain en Auvergne-Rhône-
Atpes), Profession Bantieue (Seine-Saint-Denis), RésO

Vi[es (Bretagne-Pays-de-ta-Loire) et Trajectoire Res-

sources (Bourgogne-Franche-Comté). Le votet cen-
tral du site, ( La croisée des chemins ), présente les diffé-
rentes initiatives, dont les enseignements sont capitatisés

à trave6 quatre ( chemins ): les démarches (étapes ctés,

méthodes ...), les enjeux pour les initiateurs, tes terri-
toires et les témoignages des personnes qui y ont pris
part. Sur te ptan éditoriat. [e deuxième semestre 2016

annonce un certain renouveau avec de courts artictes,
des vidâ)s. des résumés sonores. des dessins...

Echâng.t âutourdê h nis€ en plàc€ de Coniaits dtoyent RttôE-^lp€.

PLUS DE MOYEIIS POUR TES IO}I$ÊILs 8IÏOYÊNS

7 miltions d euros vont être consacrés aux Conseils
citoyens, afin de soutenir tes initiatives participatives
dans tes quartiers. Cest lengagement pris par la secré-
taire d Etat chargée de la Vitte. Hélène Geoffroy. tors
du 4" comité national de suivi des Conseils citoyens
du 27 juin 2016. Les moyens mis à disposition de ces

instances participatives en matière d ingénierie. de suivi

et de formation des acteurs ont notamment été discutés.

tf,l|lÀl* ryllg,&g$r



,AGGLOS

LES PROTOCOLES,

l@ unPRoJETPtuRtEt
Laggtomération rouennaise ne compte pas
moins de neuf projets au titre du NPNRU. dont
trois d intérêt nationat, fortement contrasres.
Le parc social de [a commune de Ctéon, dève-
loppee autour de [Gine Renault, souffre d'une
forte vacance. Son proiet de renouvettement
urbain est â inventer. Pour [e secteur des
Hauts-de-Rouen, en revanche, un projet pré-
opérationnel s'esquisse dès à présent- Au
petit-Ouevitty. après te réaménagement de
qualité de Iespace pubtic, Iheure est à

la réflexion sur te renouvettement de lhabitat.
La métropole accompagnera tant ces sites
étendus oue d autres Dtus réduits.

OU EN SOMMES-NOUS ?

Sil CHEMINEMENTS
CONVERGENTS
gix p&tocohs dê préffguration ont été eignôsle r*juin dernier à la Rêunion,
à I'occasion des FnAnU de locéan Indien, à Saint-Denis.

Autânt de projets de renouvellement urbain
aux échelles, objets et enjeux bien différents
qui sont ainsi désormais engagés. À Saint-
André, des actions de redynamisation,
notamment commerciale,sont envisagées
au cceur de ville. Au Por( I'enjeu est la dftrcr-
sification de I'habitat,la commune comp-
tant près de 60% de logements sociaux.
À saint-Louis comme à saint-Pierre, I'ur-
banisation spontanée dhnciennes terres
agricol€s doit êtlt structuré€ et diversifiée.
À Sâint-Benoit, un quartier de logements
sociaux semblable en tous points à c€ux de
la métropole attend sa rénovatiorl
À saint-Denig enfin, trois quartiers et, plus
largement, la façade maritime de la ville
doivent être reDensés.

PO?TAûES COI.I}.T UNÀUX
Particularité locale, tous ces projets sont
portés par des communes plutôt que par
des intercommunalités, comme le per-
met, pour les DOM, la loi Lamy pour
la Ville et la Cohésion Urbaine de 2or4.
La dimension métropolitaine n'y est
pour autant pas absente. Car différentes
études indispensables à la définition des
opérations de renouvellement urbain
- peuplement, développement écono-
mique, transports- - sont programmées
et menées en lien avec I'EPCI concerné.
Au Port, cette dimension devient majeure,
le quartier objet du NPNRU s'inscri-
vant dans la nouvelle écocité portée par
le TerritoirÊ de la Côte Ouest.

6176
(...)



(...)

Entretien avec

Jean-[ouis DUM0Nï.

président de I'Union Sociale

poLïtiot_iI
nnrrn l'fla hitat

Les premières opérations du NPNnU
doiwnt être engagées d ici à la fin de lân-
nee. Quel regard IUSII portet-elle sur ce
norweau prlogrammeàlalumière del'oçé-
rietrce lrassée ?
Les résultats du PNRU, que les organismes
Hlm ont financé à hauteur de zo milliards
d'euros sur près de 50 milliards investis,
nous ont convaincu que I intégration à
lâ ville des quartiers Hlm passe par une
transformation urbaine en profondeur.
C'est un chantier de très longue haleine
qu'il faut poursuivre. Nous abordons le
NPNRU riches d'enseignements tirés des
avancées, mais aussi des limites du pre-
mier programme. De ce point de vue, la
meilleure intégration des PRU dans les
politiques intercommunales, la synergie
avec les questions économiques, la mise en
place dedémarches plus collaborativeg me
semblent essentelles.
Pour autant, j ai récemment écrit au Pre-
mier ministre pour lui faire part de la pré-
occupation des organismes sur des sujets
que nous ne pouvons pas ignorer. La situa-
tion socioéconomique des habitants, plus
particulièrement celle desjeunes, ne cesse

de se dégrader, et les problèmes de sécurité
continuent de déstabiliser le fonctionne-
ment quotidien des quartiers. Il faut le dire
avec force, si la politique de la Ville nâ pas

les moyens dâgir à Ia hauteur des enjeux
sur lèûtploi, léducation, lhccompagnement
social, et la police de proximité, les inves-
tissements sur le bâti et l'urbain dans le
NPNRU seront battus enbrèche.
Par ailleurs, il apparaît, comme nous
le craignions, que I'enveloppe affectée
aujourd'hui à IANRU est insuffisante au
regard des besoins qui remontent. Je suis
d'autant plus inquiet, et Ie mouvement
Hlm d'autant plus mobilisé sur ces ques-
tions, que nous savons que les capacités
financières des collectivités locales et des
organismes Hlm sont moindres que dans
la période précédente, lârbitrage entre les
diférentes priorités dans les territoires est
devenu impossible.

( LES ORGANISMES HLM,
OPERATEURS DE
1A MIXITE URBAINE P

Dit/ssincationdelhabitatetmixit'É
sociale demeurent des objectift majeurs
durenout ellement urbain- Comment
lr ÀIPNRU pcrnettra4.il aux acteurs
du log€ment sociâl de confirmcr leurs
efforts dans ce d,onraine ?

Nous sommes convaincus que la diversifi-
cation urbaine des quartiers est un des fac-
teurs de réussite. Les organismes Hlmsont
des opérateurs de cette mixité urbaine. Nous
avons fait un bilan des 6 ooo logements en
accession sociale que les organismes ont
liwés dans le cadre du PNRU.II montre que

ce produit est adapté et offre un parcours
résidentiel à des ménages modestes, atta-
chés au quartier et à la commune.

7t76

Cette dynamique doit être amplifiée et
accélérée. Les organismes Hlm ont de
vrais savoir- faire pour garantir la concep-
tion de produits dhccession adaptés et la
mise en place d accompagnements per-
sonnalisés de sécu sation. Mais,là aussi,

soyons lucides, la diversification urbaine
des quartierc ne pourrase poursuivte que

si lbn maintient I'effort pour en faire des
quartiers désirés: qualité urbaine. sécu-
rité. offre scolaire. désenclavement...

lr\^lrlf/+ wwt.!,.unlon-habitat.orA
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GEsrroN rNTÉGnÉr I{AI{IERRE, l,t{Ê $0t{Sâ&T&Tt*}{

(E)AUX MUREAUX
0urmuH

Ot--l fiL-S
Pour êchanger avec les habitants, [e service renouvel-
lement urbain de [a Vitle a fâit Ie choix de se déptacer
dans les différents quartiers avec une camionnette aux

couteurs de ta rénovation. Sabrina Mahi, chef de projet
en charge du renouvettement urbain et de [a dynamique
participative. présente La démarche : ( nous ollons au

devant des gens duec un objet conuiuial qui présente les-
prit du projet, sons entrer dons le détail architectural.
Aujourd'hui, nous sommes en phase pré-opérationnelle:
les premières opérotions seront dcheuées d'ici deux ons.

L'idée est donc de montrer les orientotions et de créer un

mvironnement propice à la discussion. Un mogen d'aider
les hobitonb à s'opproprier Ia démarche de renouuelLe-

ment urbain, durant toutes ses étares ,.

L'eau, élément important dans La commune d€s Mureaux, a profité d'ule place
de choix dars le projet de renouvellement urbain de lâ ville. Appuyé par une
volonté politique, un projet de gestion des eaux pluviales a ainsi été déployé
sur 70 hectares du PRU,

CaroleLimousin, en charge de Iaréno-
vation urbaine. voirie et réseau. ville
des Mureaux explique : " ou-deiii du
cadre légal, une volonté d'oller vers
un territoire à énergie positive a guidé
les multiples qctions menées sur le
terroin. Sur I equ plus porticulière-
men t, plusieurs objectifs ont été mis en
exergue, comme I'économie et Io pré-
servqtion de lo ressou rce,la réduction
des inondations et ls créotion d'llots
de fraicheur urbains. "

PAIET?E D'OUTILS
Pour répondre à ces enjeun, une boîte
à outils des techniques alternatives a
été réalisée, permettant, en fonction
des besoins. d y sélectionne! les idées
à concrétiser- Des nouesr. éléments
emblématiques de La gestion des eaux

pluviales, ont été !éalisées sur près de
trois kilomètres, Accessibles et faciles
à mettre en place, elles permettent de
restructurer le paysage en réduisant
lîlot de chaleur, grâce à la réintroduc-
tion de végétation.
Dâutres outils, plus ou moins struc-
turants pour le projet de renouvel-
lement urbain, ont été utilisés. Par
exemple, la remise à ciel ouvert sur 5oo
mètres du ru d Orgeval a particulière.
ment défini le dessin du parc Molière.
Bientôt ach€vé, cet aménagement
au cæur des quartiers en rénovation
incarne aujourd'hui la combinaison
entre esthétique, utilité et gestion
environnementale.

*fossés végétqlisés necu€illont
temporoir€m€nt l€s edux de plui€

ur{il0l|ÂTt|lil Elt sEMtilÂlREs

Dans le cadre du programme d investissements dâve-
nir (PIA) ( Ville durable et solidaire, excellence envi-
ronnementale du renouvellement urbain,, IANRU
accompagne vingt sites dans le développement de
projets intégrés au service de lâugmentation du
n reste pour vivre ' des habitants et du renforcement
de lâttractivité des quartiers. Doté de n millions d'eu-
ros, ce programme soutient l'tlnovation dans les pro-
jets, en complément du NPNRU. Cinqjournées de
séminaire dédiées à cette thématique ont été organi-
sées en 2016 par 1ANRU pow les 63 porteurs de pro-
jets candidats à lâppel à manifestations d'intérêt du
programme et leurs partenaires. Des experts y ont
exposé les enjeux méthodologiques de linnovation
urbaine, tandis que les retours dexpériences ont pu
enrichir le débat, notamment au sujet de Linnovation
sociale,lâdaptation aux mutations ou encore lécono-
mie circulaire. Uexpérienceva se poursuivre, y com-
Dris à travers une Dlateforme collaborative.

(...)
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RU,
RT A QUOI?

I t ANRU est un Établissement Public d'État créé
T

I p"t la loi du 1"'âoût 2003 pour la ville et la
I
L rénovation urbaine en vue de mettre en ceuvre

le Programme National de Rénovation Urbaine (PNRU).

Ce premier programme. doté de 12,5 milliards d'euros

générant 50 milliards d'investissements, a constitué

un premier effort massif de transformation des quartiers

en difficulté partout en France, avec une intervention

sur près de 600000 logements.

En 201,4,1'Etat a confié à LANRU la mise en oeuvre

du Nouveau Programme National de Renouvellement

Urbain (NPNRU).

LANRU est également en charge du Programme

<< Ouartiers Anciens>> (PNR0AD) et opérateur au titre

du Programme d'lnvestissements dâvenir (PlA).

avecune enveloppe d'1 milliard d'euros, pour la mise en æuvre

de projets destinés à [a Jeunesse, à la Vilte et aux Territoires

durabtes ainsi qu'au co-investissement immobilier dans les

Ouartiers Prioritaires de la Politique de la Vilte.

OUE FII{ANCE L'ANRU?
[ANRU finance mâjoritâirement les logements,
les équipements tels qu écoies. crèches.
stades. médiathèques. espaces de je-...
ainsi que les routes.

Ê

3
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PNRU,
QUOI?

e Nouveau Programme NationaI

de Renouvellement Urbain (NPNRU) a été lancé

par la loi de programmation pour la Ville

et la Cohésion Urbaine du 27fêvrier 2014. ll vise

à transformer les quartiers en difficulté pour les

rendre attractifs et amétiorer la vie au quotidien

de olus de 2 millions habitants.

Le renouvellement urbain s'inscrit dans I'action

menée par les pouvoirs publics en faveur

des quartiers, action formalisée à travers

les contrats de ville, qui fixent le cadre des projets

et prévoient.l'ensemble des actions qui vont

Dermettre d'articuler ces derniers avec le volet

social de la oolitique de [a ville.

DE3 MOYENg FINANCIERS PÉRENNISÉS
GRÂCE À UTT PIITET.IANIA? T{ATIONAL
6,4 milliards d'euros de subventions de I'ANRU, provenant à 93 %

d'Action Logement, les 7 % .estants étant apportés par la CGLL5
(Caisse de garantie du loqement locatif social).

faction de IANRU s inscrit dans un lien fort avec les partenaires historiques
de IANRU, en particulier la Caisse des Dépôts et les bailleurs sociaux,
représentés par I Union Sociate pour IHabitat.

À terme. les bailleurs. la Caisse des Dépôts, les villes et EPCI. les régions
et les départements participeront largement aux 20 milliards d'euros
d investissements oénérés par le NPNRU dan5 les ouartiers.

@

:
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LE NPNRU.
CHIFFRES CLÉS

millions
d'habitants
concernés/En

-.) 
lvf quaruers

en métropole et Outre-mer,

Parmiles 1 500 quartiers
prioritaires de la politique de la Ville

300 000 emprois
créés grâce aux chantiers
de renouvellement urbain

milliards
d'investissements
dont

6r4mirriards
apportés par {ANRU grâce

au concours d Action Logement

sites
ultramarins
paimi
tes 200 Quartiers

d'lntérêt National

12n6



PNRU,
POUR QUI?

e NPNRU améliorera, avec eux, [a vie

des habitants des 200 quartiers

de notre pays où la pauvreté

est la plus forte, et où ils ont le plus

de mal à se loger dans de bonnes

conditions, à accéder aux services publics

ou à des transports de qualité et fiables.

En ptus de ces 200 quartiers d'intérêt
national, le NPNRU bénéficiera

à 250 sites d'intérêt régional identifiés

par les préfets de région avec les

collectivités.

LES HABITANÎS ACTEURS
Les habitants seront impliqués dans toutes les phases de la réalisation
du projet de renouvellement urbain, de sa conception à sa mise en (Êuvre

et son évaluation, en particulier qrâce à la maison du projet, spécifiquement
dédiée à cette co-construction.

13n6



LËS 2OO OUARTIERS
D'INTERET NATIONAL DU NPNRU

Basse-
Normandie

û

Nord-Pas-de

Picardie

,Ixïilo,. $
$ n.,,:- 

,".

Centre

#
Limousin

#

Bourgogne

#
Auvergne

#
Côte dAzur



PROJET DE
UVELLEMENT URBAIN,

MMENT ÇA MARCHE?

At\RÛ
Agen(e N.tional. -

pour la Rénovation
Urbaine

LANRU et ses partenaires
sont les garants de la qualité du projet.

@v
PROTOCOLE DE PREFIGURATION CONVENTION DE RENOUVELLEMENT URBAIN

Partie intégrànte des contrats fS.
de ville qur en fixent les orientations, / É- \
les proiets sont élaborés par \ l"FI-l J
les collectivités au niveau ^\-,--l
des agglomérations. 

^ 
O'K<\

\-/

IIII IITIII
1À 2 ANs

@v
r

3ÀsANs
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OUI FAIT QUOI?

^"î"*3ÛPoRTEUR DE PRoJET pou.raRénovation

président d inrer.ommunalité/maire 
,!

11 rr[$IL
I I PnÉrerll
| | Détésué terratorial

| | de TANRU

HABITANTS
Co-constructeurs

âtrAsav LInIlllr
ACTEURS
DE LA VILLE
Bailleurs, promoteurs
privés, aménageurs..-

Élabore et conduit
le projet avec

Né9ocie et finalise
le projet avec AUTRES

PARTENAIRES
Région. départements.
Caisse des Dépôts,
Action Logement...

ACTION LOGE}IENT
Action Logement, âcteur de référence
du logement social en France, vise à faciliter
le loqement pour favoriser I'emploi.
Piloté par les organisations patronales
et syndicales de salariés, Action Logement gère paritâirement
la Participation des Êmployeurs à I'Effort de Construction
(PEEC) en faveur du logement des salariés. Action Logement
mène deux missions principales: construire et financer
des logements sociaux et intermédiaires en contribuant
aux enjeux de renouvellement urbain et de mixité sociale,
et accompâgner les salariés dans leur mobitité résidentielle
et professionnelle.

^rÀctlonLogemem
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OUVEAU VISAGE
LES QUARTIERS

\\\ LE PROJET DE RËNOUVELLËMENT URBAIN VISE À:
. Améliorer l'offre de logements, l'accès à ['école... . Renforcer I'accès à la culture, aux espaces

. Remplacer les bâtiments vétustes

par des immeubles et des maisons

à tailte humaine.

. 0uvrir le quartier pour favoriser les échanges.

o Développer les centres d'activité et de commerce

ainsi que les èquipements publics

(crèches, bureaux de poste, pharmacies...).

de jeu et de détente, aux transports publics.

. Favoriser I'investissement privé

dans les quartaers.
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APRES

\\\ SELON DEs PRINCIPES CLÉS
r Diversifier l'habitat et les éguipements

dans un même quartier.

. Réintégrer le quartier dans la vilte.

. Produire une ville durable et solidaire:

qualité environnementale,

réduction de la consommation

ènergétrque. diminutton des charges

des locataires...

\r li;"îir-'"* qs â::Iji,"",

-/rv 
Nouveâu)(

\/' logemenE socraux

'\\ . Logements privés

,#

3
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DOCUMENT 3

Extraits du cahier des charges ( Appel à manifestations d'intérêt pour le programmê
d'investissements d'avenir "Ville et territoires durables" )

anru.fr - 16 avril 2015

Résumé

Le présent appel à manifestations d'intérét (AMl) est lancé dans le cadre du programme 414 des
investissements d'avenir ( Ville et territoires durables n. ll porte sur le premier axe de I'action ( Ville

durable et solidaire, excellence environnementale du renouvellement urbain >, inscrite dans ce programme.

L'Agence nationale pour la rénovation urbainê (ANRU) est I'opérateur responsable de la mise en

ceuvre de ce programme, en application de la convention du 12 décembre 2014 enlre l'Etat et I'ANRU

parue au Journal Officiel du 14 décembre 2014.

L'axe 1 de I'action (Ville durable et solidaire, excellence environnementale du renouvellement urbain D.

intitulé ( Viser la très haute performance et l'innovâlion environnementale pour le renouvellemenl urbain >,

est doté de 71 millions d'euros de subventions pour mettre en ceuvre de projets innovants dans des
quârtiers, dits d'intérêt national, du nouveau programme national de renouvellement urbain (NPNRU). ll

s'agit d'accompagner des démarches ambitieuses et de capitaliser sur de bonnes pratiques qui

bénéticieront à l'ensemble des quartiers prioritaires de la politique de la ville.

Cette action du programme d'investissements d'avenlr offre aux acteurs du renouvellement urbain

l'opportunité de bâtir des projets intégrés mobilisant tous lês leviers d'innovations de la ville durable
au service d'une amélioration du cadre de vie des habitants, à coût maîtrisé. Dans une approche

complémentaire aux projets de renouvellement urbain, les projets retenus seront guidés par deux lignes

directrices:
- l'augmentation du reste pour vivre des habitants, par la diminution des dépenses contraintes
- le renforcement de I'attnctivité des qualtiels en renouvellement urbain.

La mise en æuvre d'actions particulièrement innovantes ou ambitieuses en malière de transition écologique
et énergétique doit contribuer à I'atteinte de ces objectifs.

Le présent appel à manifestations d'intérêt (AMl) vise à sélectionner parmi les 200 quartiers d'intérêt

national du NPNRU une quinzaine de projets de renouvellement urbain qui bénéficieront des aides du PlA.

Dans un premier temps, les lauréats seront accompagnés iusqu'à l'automne 2016 pour approfondir et
fiabiliser les orientations envisagées dans leur candideture. Cet appui prend la forme d'une aide

financière à I'ingénierie pour réaliser les études nécessaires, âinsi que d'un accompagnemenl opérationnel,

technique et juridique, coordonné par I'ANRU.

Parce qu'aucune structure seule ne peut résoudre ces problématiques, cet AMI promeut l'élaboration de

réponses innovantes, conçues et mises en oeuvre en interaction étroite avec les habitants, nourries des

expériences et compétences des acteurs publics et privés, associatifs, économiques et académiques.

Compte tenu de I'objectif global poursuivi, les solutions traitant de manière intégÉê de lâ rénovation
du bâti, de la gestion des flux, de l'énergie et de la mobilité en tenant compte de l'évolution des

usages seront privilégiées.
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Calendrier de I'appel à manifestations d'intérêt
et procédure de soumission

Le dossier esl à adresser à l'ANRU à l'adresse suivante : oia.villedurable(Aanru.fr

Cahier des charges
Le porteur de projet télécharge Ie cahier de charges de I'appel à
manifestations d'intérêt (AMl) sur les sites inlernet dédiés:
http://www.anru.fr ou httD://investissement-avenir.oouvernement.fr

Examen du dossier

Le dossier de candidature (aft. 4.2 du présent cahier des charges) est
constilué d'un dossier de réponse limité à 30 pages, annexes comprises,
comprenant 2 pages de synthèse.
Ce document est lransmis par voie électronique dâns des formats
accessibles aux logiciels courants de bureautique.
L'Agence nationale pour la rénovation urbaine (ANRU), opératêur du
programme ( Ville durable et solidaire )), étudie les conditions d'éligibilité
des candidatures et notifie dans un délai de deux semaines la décision
au candidat.
Seuls les dossiers éligibles sont examinés par le comité de pilotage et de
séleclion.

Calendrièr de sélection Date limite pour le dépôt de dossièrs complets : 30 septembre 2015.
Annonce des lauréats : 30 novembre 2015 {date indicative).

Notification de la
décision finale

Après instruction par I'ANRU, le comité de pilotage et de sélection
retiendra une liste de lauréats qui sera proposée au Commissariat
général à l'inveslissement (CGl) pour validation.
La décision linale est notifiée par I'ANRU aux candidats dans un délai
prévisionnel de 2 mois à compter de la date limite de réception de la
candidalure comolète.

Etablissèment d'une
convention avec les
bénéficiaires

Une convention est mise en place entre I'ANRU et les bénéficiaires
retenus dans un délai de 2 mois après notification de Ia décision de
linâncement par le Premier Ministre pour la phase d'accompagnement
de lâ maturation des projets (études).
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AMI : Appel â manifestations d'intéÉt

ANRU : Agence nationale pour la rénovation urbaine

APAC : Achats Dublics dê solutions avânt commercialisation

CNLE: Conseil nationaldes politiques de lutte contre la pauvreté et l'exclusion sociale

CPE : Conlral de pêrformance énergéthue

CREDOC : Centre de rscherche pour l'étude et l'observation des conditions de vie

CREII : Contrat de conceptiodréalisaton/exploilation/maintenance

DSDP : Direc{ion de le stratégie et du développement des programmes

DSP : Délégation de sorvice public

EnR : Energies renouvelables

EPCI

HLII'

HQE

Etablissement public de coopération intercommunale

Habitation à loyer modéré

Haute qualité environnementale

NPNRU : Nouveau prcgramme national de renouvellement urbain

OS : Ordr€ do s€Mcê

PIA : Programme d'investissoments d'avenir

PLU : Plan local d'urbanisme

PPP : Partenariat public-privé
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SE op : Société d'économie mixte à opération uniquê

SIREN : Systèmê informatique du répertoire des entreprises

R&D : Recherche et développement
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:::, La < pertormance environnementale ),

L'excellence ênvironnementale repose sur une uiilisation ralionnelle des .essources, y compris la sollicitation
des régulâlions nalureiles (climat, écosystèmes). et sur une capacité de résilience face aux aléas climatiques
pour les te.ritoires.

Elle se traduit notramment oar :

- un recours plus important aux énergies renouvelables ou de iécupératlon, et ainsi par une plus

grande contribution de l'espace de vie aux objectifs nationaux et intemationaux de réduction des
émissions de gaz à efiet de sere pour aller vers des quartiers â 6nerglg posltlvq gt à haute
performance enviaonnemenlâle ;

- une maît.isê des pollutions (air, eau, sol, sous-sol) qu'elles soient physiques (bruit, vibrations,
température...) chimiques, biologiques, ou visuelles ;

- une meilleure gestion des rèssources ên eau (gestion des êaux pluviâies, réduction des
consommations d'eau polable, résilience âu changement climâtique..-) ot des déchets.

Dans les quartiers prioritaires de la politique de la ville. l'excellence environnementale peut également impliqùer
une optimisation dg l'usagô êt de I'appropriation des espaces arrbains, Ie foncier étant une ressou,ce lare qu'il

s'agit d'éconoaniser et de valoriser pa. un aménagement urbain adaplé et raisonné (densification, aâpport

ville/nature, mllualisation et mutabiliié des espaces etc.).

3 ( L'innovation t, de quoi s'agit- ?

L'innovation peut être défnie coanme un processus dg changement dâns la concêption et la conduite
de I'action pour en améllo.er I'efficaclté. Elle vise à apporter une solulion nouvelle à un problème

urbain, social, économique ou technique identifié.

L'innovâtion pelt comporter une para d'iôcedltude qu'il taut assumer par une poslure d'expérimentation.
Ê116 suppose en outre un suivi el une évalualion, afin d'en mesufer la portée et l€s eff€ts, en vue de sa
pérennité. de sa reproductibilité à g,ande échelle. De plus, dans des contextes urbains et sociaux
spécitques. la prise en cornpte dês facteuG humains à l'@uvre jouera un rôle central dans la conception,
le détloiemênt et l'évaluation des opérations innovantes.

Pfus parti@lièrement en milieu urbain, l'innovation répond, selon te vademecum ( Innovaùon et villes
durables : repères pour I'action >', à quatre conditions cumulâtives.

L innovation a pour finalité ( d'apporter une am6lloration sensible au fonctlonnomenl urbâin
et à son impact slr l'environnement et la sociét6 ), et ne prend donc sens que dans un

contexte uôain soécifaue.

L'innovation lraduit ( quêlquê chosê dê nouveau qul ne s'est raanais fait dans un contexte
simifaire, que cela se réfère à ûne nauvelle convergence opétèo ent@ sectsurs (transport,

éûergie, habitat, etc.), à de nouvelles technologles ou à leur optrmisation, àde nouvelles formes
de atiques uhainès ou drsages, au déveioppement de nouveaw ûodèles éçonomiques,
ainsi qu'à de nouveaux ûodes dê conception et de gestlo|) des pro./els ).

Linnovation induit ( une .upture dans la laçon d'aménager, de g6rer êt d'ullllsêr la ville >. A
ce titre, effe suppose de nouvelles îomos de gouvemarces (publiqles-privées notahment), des
décloisonnemenls enlrc les métie6, de nouveaux modes de dénniion et d'accampagneûent
des Nojels, 1...1 de nouveaux types dê conlpélences. dê noavel/es mëthadglogies 1...)
d'évaluatlon ainsi que d'inplication des citoyens-usagerc et d'encouragement à lev changement
de Dratiaues rr.

L'innovation peut étre co.duite à tilre expérimental ou dans une phase de mise en @uvre plus

oDérationnelle. â un stade de démonstration.

' Advancity, Caisse des dépôls el consignatrons, Minblèr€ de lEcologie, du téveloppemenl durâble et de lEnergie.
Vademecum < lnnovatior, €l Mlles durâbles: repères pour lâclion,, élu.le réali*e par CMl. Sebân E Associés et
IFSTTAR Février 2O15.
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'action d'investissement d'avenir < Ville durable et solidaire.
excellence du renouvellement urbain >

1.1. Cadre législatif et réglementaire

En applicâtion de la loi n"2013-1278 du 29 décembre 2013 de finances pour 2014, I'Agence nationale
pour la Énovation urbaine (ANRU) est l'opérateur retenu pour la mise en euwe de I'action ( Ville
durable êt solidaire, excellence environnementale du renouvellement urbain,D du programme 4'14
( Ville et territoires durables r des investissementa d'avenir.

La convention du 12 décembre 2014 ente l'Etat et I'ANRU relative au programme d'investissements
d'âvenir (PlA)l, parue au Journal Officiel du'14 décembre 2014 sous le numéro NOR: PRMI'1426494X,
détinit le cadre d'inlervention de l'opérateur, les relations entre I'Etat êt I'ANRU ainsi que les modalités de
gouvernance du dispositif.

En cohérence avec le nouveau programme national de renouvellemenl urbain (NPNRU), l'axe ( Viser la
très haute performance et l'innovation environnom€ntals pour le renouvsllement utbain ) de l'action
( Ville durable et solidaire, excellence environnementale du renouvellement urbâin D visè à promouvoir la
transition écologique et énergétiquè dans les quartiers prioritaires de la politique de la ville.

L'enveloppe budgétaire de ce programme d'investissements d'avenir (PlA), qui s'élève à 7l millions d'euros
de subventions, doit accompagner la qualité et I'innovation des proiets de renouvellement urbain. Elle doit
permettre de mettre ên æuvre des actions ciblées et signiticatives au service de I'amêlioration des
conditions de vie dans une quinzaine de quartiers d'intérêt national du NPNRU, tenant compte des besoins
et usages de populations le plus souvent fragiles. Les actions doivent s'inscrire dans des projets de
développement intégrés exemplaires, qui accompagnent et accélèrent la mutalion de la ville.

1.2. Contêxte : un renouveau de la politique de la ville

1 .2.1 . La loi de programmation pour ia ville et la cohésion urbaine du 21 lêvrier 2014

La loi n"2014-'173 de programmâtion pour la ville et la cohésion urbaine du 21 lêvier 2014 ouvre une
nouvelle étape pour la politique de la ville alin dè répondre à la priorité du Gouvemement de rcstaurer
l'égalité des territoires. Cette réforme a vocation à réduire les inégalités profondes auxquelles sont
confrontés les quartiers prioritaires de lâ politique de lâ ville.

Avec une géographie prioritaire objectivée par le critère unique du revenu des habitants, des contrats de
ville de nouvelle génération, un nouveau programme national de renouvellement urbain (NPNRU) et une
plus grande participation des habitants, la loi du 21 lêwiet 2014 instaure des instruments rénovés pour
répondre plus efficacement aux difiicultés des habitants des quartiers.

Le renouvellement de la politique de la ville s'appuie notamment sur lâ mise en place d'un conlrat unique
visant à mettre en cohérence à l'échelle intercommunale I'ensemble des politiques qui touchent aux
quartiers prioritaires de la politique de la ville. Ce contral d9 ville s'appuie sur un diagnostic local partagé
et un projet de territoire élaboré par les élus. ll porte sur la cohésion sociale, le cadre de vie et le
renouvellement uôain, et I'aclivité économique et I'emploi.

' Le programme d'investissements d'avenir (PlA) est institué par l'arlicle I de la loi rt"2010-237 du I mars 2010 de finances
rectificâtives pour 2010, moditié par I'article 59 de la loi n"2013- 1278 du 29 décêmbre 2013 de finances pour 2014.
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W Et I'innovation urbaine ?

L'innovation urbaine prend la torme de nouvelles technologies, de nouvdles pratiques (urbaines ou liées

âux modes de conception et de gestion des projets) ou encore de nouveaux modèles économiques
fâvorisanl :

la mutation des p.atiques sociales et des usages de la ville: disposilifs d'optamisation des
consommalions d'énergie ou d'eau, de développement de l'éco-mcbilité el de l'appropriâlion des
espaces par leurs habitants et usagers etc. ;

l'amélloration dê la gestion des espaces utbains et des réseaux: efficience des services publics

locaux, mutuâlisation des infrastructures et des services urbains, geslion difiérenciée des espaces
urbains, économie circulake, garanties de peaformânce contlactuelles (CPE par exemple), place

donnée à I usager dans le sujvi et l'évaluaÙon des services etc- ;

la conceptlon des équipements, lnfmstructures et espaces urbalns : mise en cêuvte d'îlots ou
quartie.s à énergie posilive (EnR, Écupération euou stockage de l'énergie, ( smarl g/'/ds )), boucles
courtes de recyclage des eaux pluviales el usées, instrumentation/monito.ing du quartier.. ),

antégration d'espaces verts êt aquâtiques dans la trame verte et bleuê êt la biodiversjté locale,

intêgration des enjeux dusages et d exploilation environnementa(À et liès aux mobililés dans la

conceDtiol des espêces urbains et des bâliments etc. ;

I'apport des technologiês dg l'lnfofmation en vue d'améllorer I'efflcacité des seNices urbains,

mâis aussi de renforcer le lien enke institution et habitant, ainsi que le senliment d'appartenânce au

terdloire.

) Le ( reste pour vivre D

Dans un rapport du 4 septembre 2012, le Conseil nationâl des politiqùes de lutte contre lâ pauv.eté et
I'exclusion sociale (CNLE) alerte sur le fait que ( face à l'intensific€tion du phénomène de précarisalion et
malgré les différentes aides versées par I'Etat, les collectivités tenitoriales et les associations, force est de

constater qoe, dans le contexle actuel de crise économique, linanciére et sociale. les personnes en situalion

de précarilé ne parviennent plus è satisfaire convenablement leurs besoins primai.es d'existence de manière

âutonome )

De même, selon Ie Centre de recherche pou.l'étude et I'observatioô des conditions de vie (CREDOC), la part

dês dépenses contraintes tend à s'accroltre dans le budget des ménages les plus pauvres, Alnsi. les

dépenses pré-engagées représentaient pour ceûx-ci 76% des dépenses en 2006 (augmentation de 22 points

par rapport à 2001).

Aussi, le CNLË préconise de remplacer la notion de ( reste à vivre ), indicateur souvent utilisé par les

conseils généraux pour décider de l'éligibilité d'une personne aux aides du fond de solidarité pouf le logement,

mais recouvrânt différents modes de calcul et définitions, par le ( reste pour vivre r-

Le ( reste pour vivro ) est la part des .essources disponible après dêductions des dépenses
incompressibles nécêssalres à la vie courante, dites contraintes, liées en partjculier au logement (loyer et

dépenses liêes â l'énergie et à I'eau) et à la mobilité.

'CNLE, ( Pour une mise en oeuvae du droil à des moyens convenables d'exislence - Analyse établie aulour

du concepl de 'resle à vivte' ), Les rapports du CNLE, Septemb.e 2012.
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1.2.2.Le nouveau pragramme national de renouveliement urbain (NPNRLi)

Les projets de renouvellement urbain mis en ceuvre dans le cadre du NPNRU sont la déclinaison
opérationnelle des objectifs stratégiques fixés par les contrats de ville.
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Source : ANRU, ( Nouveau Prcgfanme Natiûal de Renouvellenent Ubain -
Elaborâtioh des projets de rcnouvellement ubain alans le cadrc des contrats de ille ,, Féwiet 2015,

Les poets de renouvellement urbain doivent favoriser la diversification de Ïhabitat pour une plus grande
attractivité résidentielle, la qualité de la gestion urbaine de proximité, mais aussi le désenclavement des
quartiers el le développement économique. A ce titre, le NPNRU bénéflcie d€ 5 milliards d'euros
d'équivalent subventions.

La liste des 200 quartiers présentant les dysfonctionnements les plus importants est arrètée par le Ministre
de la Ville, de la Jeunesse et des Sports, sur proposition du conseil d'administration de I'ANRU du 3 mars
2015.

La loi du 21 février 2014 considérant que la politique de la ville vise à ( promouvoir [...] la ville durable >,

I'efticacité énergétique et la transition écologique des quartiers sont également des objectifs des
projets de renouve!lement urbain, repris dans le premier règlement de I'ANRU pour le NPNRU :

< Les enjeux énergétiques (peiormance des bâtiments et approvisiannement en chaleur
renouvelable notamment) doivent être appréhendés à l'échelle du quartier pour mieux prioriser les
inteNentions et optimiser la maîtise des charges des haôftanfs- De manière générale, une
approche environnementale globale est attendue pour limiter la consommation des ressources
(eau, déchets...) et favoùser I'adaptation aux changements climatiques >>2.

1.3. Les ambitions de I'action < Ville durable et solidaire D : augmenter le
reste pour vivre des habitants et renforcer l'attractivité des quartiers

Selon la convention entre I'Etat et I'ANRU, l'âction ( Ville durable et solidaire )) du PIA a pour objectif
d'améliorer les conditions de vie dans des quartiers prioritaires de la politique de la ville par la très haute
performance et I'innovalion environnementale.
Pour y répondre, les actions accompâgnées par les inveslissemenls d'avenir doivent contribuer à
l'augmentation du reste pour vivrê dês habitants et à l'attractivité des quartiers. Aussi, elles
s'articulent de manière étroite avec les projets mis en @uvre dans Ie cadre du NPNRU, tant en
termes d'objectifs que de calendrier.

'Arrêté du 15 septembre 2014 portant approbation do règlement général de l'Agence nâtionale pour la rénovation urbaine
relatif âu nouvêâu programme national de renouvellement urbain en vuê de la signature pâr l'ANRU des contrats de ville et des
prolocoles de préligufalion des projets (Titre | ( Les cdléres de recevabilité des projets de renouvellernent urbain ))).
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(...)

Dans le cadre de ce progrâmme, les actions innovantes mises en ceuvre doivent par conséquent ceuvrer à

- améliorer la qualité et le confort de vie ;

- améliorer la performance environnementale des territoires considérés ;

- accompagner la mutation de la ville en concrétisant, par des poets innovants, I'excellence

environnementale et énergétique à coûts maîtrisés, afin de définir de nouveaux standards

d'aménagement urbain des quartiers existants, d'accompagner l'évolution des usages et de

diffuser les bonnes pratiques, plus particulièremenl dans les quartiers prioritaires de la politique de

la ville.

Pour ce faire, le PIA a vocation à financrr des investissemênts concoulant à I'innovation, qu'elle soit

technique ou technologique, sociale (usages), financière ou économique, ou encore méthodologique et

organisationnelle (dispositifs d'évaluation, pilotage, gouvernance), appréhendée comme un levier de

développement teritorial au service des habitants.

Les subventions de I'action ( Ville durable et solidaire)) majorent les aides classiques de I'ANRU pour

couvrir notamment le surcoût lié à I'innovation ou participent au tinancement d'objets non pris en charge

dans le cadre des autres programmes de I'Agence.

1.4. De la conception à la mise en æuvr€ des pro.iêts, un accompagnement
global par le PIA : processus, calendrier et étapes de sélection

1 .4.1 . Les étapes du processus

Le processus de convenlionnement des projets accompagnés par l'action ( Ville durable et solidaire )) des

investissements d'avenir se déroule en plusieurs phases.

- Phase t : sérection des sifes

La première phase de mise en ceuvre de l'axe 1 de I'action ( Ville durable et solidaire ) se traduit par un

appel à manifestations d'intérêt (AMl) qui vise à sélectionner une quinzaine de sites, au regard de leur

stratégie d'innovation et d'excellence environnementale pour répondre aux ambitions de l'action explicitées

au 1. 3.

Les porteurs de projets doivent remettre un dossier de candidature qui permettra au comité de pilotage et

de sélection du PlA3 de retenir une liste de lauréats soumise à la validation du Premier Ministre. Les

modalités de candidature et les critères de sélection sont explicités dans le présent cahier des charges.

Calendrier :

o Début avril 2015 : lancement de l'AMl
o 30 septembre 2015 : limite de dépôt des candidatures
o 30 novembre 2015 (date indicative): annonce des lauréats

- Phase 2 : maturation des proiets

Durant cèfte phase, les lauréats de I'AMI sont accompagnés pour la maturation des projets afin de traduire
leur stratégie d'innovation et d'excellence environnementale dans des aclions opérationnelles.

3 Le comité de pilotage et de sélection est présidé par le Commissariat général à l'égalité des territoires (CGET) qui représente
le l\,,linistère de la Ville, de la Jeunesse et des Sports. Il est cornposé des membres du comité d'engagemenl de IANRU (Action

Logement; Caisse des dépôts et consignations i Etâblissement public national d'aménagemeni et de reshucturation des
espaces commerciaux et artisanaux ; À,4inistère de l'économie et des finances ; [,linistère du logement, de l'égalité des territoires
et de lâ rurâtité: Union sociale pour l'habital), de I'ANRU, de représentants du Mnislère de l'écologie, du développement
durable el de 

''énergie, 
de |Agence natonale de l'habitat, de I'Agence de l'environnement et de la mâîtrise de l'énergie, du

Commissariat oénérâl à l'investissement et d'experls en tant que de besoin.
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Au terme de cette phase d'âccompagnement, les porteurs de projets doivent avoir:

- établi un plan d'actions opérationnelles dêfinies en lermes de coût, de cadre juridique de mise

en æuvre (appel à prqets, dialogue compétilif, partenariat d'innovation, appels d'offres de

lravaux elc) et de calendrier ;

- produit le ou les cahiers des charges des appels d'offres à lancer pour engager les actions

d'innovation;

- déllni des indicateurs de performance et une méthodologae de suavi et d'évaluation.

Calendrier: décembre 2015 - septembre 2016: accompâgnement de la conception des projets et
vérification de la faisabilité des actions envisagées.

o Etape 1 :convention attributive de subventions pour le tinancement de I'inqénieie
L'accompagnement de la maturation des projets se traduit par un conventionnement entre I'ANRU et les
porteurs des projets lauréats de I'Al\41 pour les études et/ou I'assistance à maîtrise d'ouvrage. Cette

contractualisation porte sur le financement des dépenses d'ingénierie nécessaires à la définition des

actions opérationnelles innovantes répondant aux objectifs stratégiques définis pour la cândidature à l'Alvll.

a Etape 2: accomoaanement par un oôle d'exDefts

Outre les subventions pour I'ingénierie qu'ils pergoivent, les porteurs de projets bénéficient également d'un
accompagnement opérationnel, technique et iuridique, par un pôle pluridisciplinaire d'experts coordonné
pâr I'ANRU.

L'âccompagnement, en particulier juridique, dont bénéficient les lauréats de l'AN4l doit permettre d'intégrer
pleinement I'innovation dès la préparation du plan d'actions. Dans cette perspective, il convient
d'encourager et d'accorder une place substantielle aux idées, propositions, procédés novaleurs, que

pourraient apporter des acteurs privés.

- Phase 3 : conventionnement et mise en æuvre des actions

Cette phase intervient au terme du processus d'accompagnement des lauréats de I'AMI par I'ANRU et se

traduit par un conventionnement entre I'ANRU, les porteurs des projets lauréats de I'AMI et les maîtres

d'ouvrage des actions opérationnelles.

Calendrier : d'ici fin 2016, conventionnement global et délai de 2 ans après la signature de la convention-
cadre pour engager les opérations (OS travaux).Cette phase se traduit par un conventionnemen,
concomilant oui se matérialise oar:

a Etape 1 : convention-cadre avec le potleur de proiet

Une convention-cadre est établie entre I'ANRU et le porteur de projet lauréat de I'AMI afin de formaliser le
projet collnancé par le PIA pour le site.
Dans le cadre de cette convention-cadre, les axes stratégiques du projel sont définis et déclinés en un plan
d'actions opérationnelles. Le maître d'ouvrage de chacune de ces actions, avec qui une convention
pluriannuelle sera conclue, est présenté.

o Etape 2 : conventions attributives de subventions avec les maîtres d'ouvraoe pour la mise

en æuvre des actions ooérationnelles
Des conventions pluriannuelles sont établies entre I'ANRU et les mâîtres d'ouvrage concernés pour la mise
en ceuvre des actions oDérationnelles définies dans la convention-cadre.

Des délais de caducité conditionnent le versement effectif des crédits alloués. En cas de non-respecl des

calendriers de réalisation, ces subventions peuvent êlre redéployées au bénéfice d'autres proiets.

Ces convenlions fixent les modalités de suivi et d'évaluation du projet et des actions opérationnelles pour la
ohase de mise en æuvre-
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Planning type de mise en cohêrence du projel de fenouvellernent urbain et de la démarche
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Ce planning type illustre les complémentarités recherchées entre les éiapes de conv€ntionnement NPNRU
et PlA. Toutefois, un enchaînement différent ne constituerait pas un critère d'inéligibililé au PlA.
ll est également précisé quê la lemporalité de mise en æuvre des actions liées au PIA (court terme) n'est
pas la même que celle de mise en æuvre du projet de renouvellement urbain (moyen terme).
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1.4.2. Une adicuiation étrolte Ces actions finâncées pêr Ie PIA avec le projet de
renouvellement urbain

Le processus de convenlionnement PIA en deux temps (phases 2 et 3) permet d'assurer une réelle

cohérence avec les objectifs du projet de renouvellement urbain. Pour permettre une monlée en
performance effective de celui-ci, il s'agit en effet d'assurer au mieux I'articulation entre les actions

subventionnées au titre du PIA et le processus de mise en ceuvre du NPNRU.

- Les contrats de v//e fixent les orientations stratégiques pour les quartiers prioritaires de la politique

de la vilte présentant les dysfonctionnements urbains les plus importants, et le cadre de référence
pour les nouveaux projets de renouvellement urbain- lls doivent être signés d'ici.iuin 2015.

La candidature à l'AMl de l'action <( Ville durable et solidaire )r du PIA intervient entre avril et
septembre 2015 afin d'articuler au mieux lès grands objectifs du contrat de ville et les
ambitions en matière d'innovation.

- Les protocoles de préfrguration des projefs de renouvellement urbain plécisenl les objectifs
poursuivis dans le cadre du volet urbain des contrals de ville pour les quartiers identifiés. lls

arrêtent le programme de travail détaillé nécessaire pour aboutir à un ou plusieurs projet(s) de
renouvellement urbain opérationnel(s). Cette phase s'étend sur une période de 6 à 18 mois en

moyenne.
L'accompagnement dont bénéficient les lauréats de l'AMl permet d'enrichir le programme
de travail pévu dans le cadre du protocole de préfiguration et de s'assurer de
l'opérationnalité et de la cohérence du plan d'actions soumis au titre du PlA.

- Les conventions pluriannuelles de renouvellement urbain, aplès réalisation du progrâmme de
travail prévu dans le protocole, fixent les objectifs contractuels des projets opérationnels et
prévoient le financement d'opérations concouranl à la réalisation de ces projets. Aussi, les
opérations financées au titre duPlA s'articulent aux actions menéès dans le cadre du
NPNRU.

1.5. Les financements du PIA

Le règlement général et financier détinissant pécisément les modalités de contractualisation et de
financement des actions par le PIA ( Ville durable et solidaire )t sera diffusé courant 2015.

Néanmoins, des principes relatifs aux subventions accordées au stade du conventionnement sont d'ores el
déjà être précisés, notamment par la convention du 12 décembrc 2o14 entre l'Etat et I'ANRU.

1.5.1.Les subventions accordées au stade de I'AMI

Les lauréats de I'AMI bénéficienl d'un accompagnement pour déTinir les modalités de mise en æuvre de
leur projet d'innovalion. Celui-ci prend la forme :

- de subventions pour les dépenses liées à l'ingénierie plafonnées à 150 K€ par site (phase

2, étâpe 1 ),

- et, en tant que de besoin, d'un accompagnement opérationnel, technique et juridique par
un pôle d'experB pluridisciplinaire et transversal coordonné par I'ANRU (phase 2, étape 2)-

Dans ce cadre, I'ingénierie susceptible d'être subventionnée au titre des investissements d'avenir peut

notamment porter sur la réalisation :

- d'études de faisabilité spécifiques pour châcune des opérations innovantes (études

technique, financière, organisationnelle, juridique...) ;
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- d'une étude sur I'approche globale et systémique (objectifs et indicateurs de performance,

évaluaiion de l'impact des différenls leviers d'actions possibles...) ;

de missions d'appui externe à la conduite du projet.

Les moyens humains internes aux structures portant les projets ansi que les dépenses engagées
préaiablement à la sélection des lauréats ne sont en revanche pas pris en charge par le PlA.

1-5.2. Les subventions accordées au lerme de ia ohâse d'accompagnement, à partir de
2016

Les dépenses éligibles pour le calcul du montant de la subvention correspondent aux dépenses
réellement et directement engagéès par le bénéllciaire pour la réaiisation de I'action ou des actions
retenue(s).

Seules les dépenses d'investissement èt d'ingénierie sont prises en compte, à I'exclusion des
dépenses de fonctionnement ou d'exploilation. Sont notamment exclus de cette assiette les temps passés
par les salariés du bénéticiaire.

Plus prêcisémenl, les subventions allouées aux actions dans le cadre des conventions âttributives conclues
entre l'ANRU et les maîtres d'ouvrage au titre des investissements d'avenir peuvent notamment porter sur :

- le cofinancement de l'investissement (travaux, y compris honoraires techniques,
acquisitions de matériels evou d'équipements, outils liés à l'accompagnement des usages...) ;

- le cofinancement de I'ingénierie (études techniques, économiques, juridiques, évâluation,
capitalisation ou encore diffusion de I'innovation).

D'une façon générale, la subvention apportée par le PIA couvre unê fraction des investissements,
venant compléter des co-financements mobilisés par ailleurs, notamment ceux de I'ANRU au titre du
NPNRU.

Le PIA a vocâtion à financer le sutcoût lié à l'innovation ou des objets non pris en charge dans le cadre
des aulres programmes de l'ANRU.

La subvention accordée se justifie par le caractère particulièrement innovant ou ambitieux des actions à
financer. En cela, une méthodologie rigoureuse de suivi et d'évaluation des performances est aftendue
dans le cadre de la convention PlA.

En outre, le niveau de subvention sera notammenl arrêté en fonction :

- du niveau d'innovation,
- du niveau d'ambilion pour I'augmenlation du reste pourvivre des habitants,
- de Ia performance environnementale et énergétique visée,
- de la prise en compte des besoins êt des usages des habitants des quartiers prioritaires de la

politique de la ville,
- de la câpacité financière des maîtres d'ouvrage.

Ces éléments sont.iustilés par le porteur de proiet au travers d'éludes techniques et économiques
détaillées.
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rincipes et attendus de I'appel à manifestations d'intérêt

2.1. Nature des porteurs de projets et partenariats

Les candidals à I'AMI sont les porteurs des projets de renouvellemeni urbain (communes et EPCI)- lls
peuvent porter une candidature associant des partenaires.

Compte-tenu du niveau d'ambition recherché, il est attendu une gouvernance forte et un pilotage de projet
robust€ qui s'appuient notamment sur :

- Des moyens dédiés,
- Des outils et une mélhodologie structurés, nolamment pour faciliter une approche intégrée,
- Une mobilisation des parlenaires et des ressources locales (notammenl services déconcentrés de

l'Etat et établissements publics compétents).

Les candidats peuvent en effet faire vâloir dès la candidature à l'AMl leurs partenaires ou ceux qui
pounaient être mobilisés pour la définition de la shatégie d'innovation, l'élaboration et la mise en ceuvre des
projets opérationnels. Le porteur de projet est appelé à associer loul acteur pouvant contribuêr à la
qualité dê la démarche, nolamment les acteurs académiques et scientiliques, les opérateurs économiques
et associations. Si ces partenariats ne sont pas formalisés lors de la candidature à I'AMI, il sera attendu du
porteur de projet sétectionné qu'il les constitue durant la phase de définition des modalités de mises en
æuvre des actions opérationnelles (phase 2).

2.2. Thèmes prioritaires ciblés : bâti, mobilité, énergie st performance
environnementale

Pour répondre à I'ambition du PIA de contribuer à I'augmentation du reste pour vivre et au renforcemenl de
l'attractivité dês quartiers par l'excellence environnementale et l'innovation, trois thêmatiques prioritaires
sont ciblées :

- la performance des bâtiments;

- l'epproche énergétique el environnementale à l'échelle du quartier;

- la mobilite.

Une liste indicative d'axes d'intervention plus détaillés, mais non exhaustifs, et des exemples figurent en
annexes du présent cahier des charges.

2.3. Une nécessaire approche intégrée dès la candidature à I'appel à
manifestalions d'intérêt

Si des projets d'aménagement urbain peuvent encore se caractériser par une approche sectorielle (dite
aussi ( en silos )), la raréfâction des ressources et I'objectif ambitieux d'attractivité des quartiers
nécessitent de viser une pêrformance à l'échelle des territoires. Aussi, les fonctions urbaines doivent
être appréhendées de manière intégrée.

Oans ce sens, il est attendu des candidats à I'AMI que les axes d'innovation proposés, relatifs à la
performance des bâtiments, l'approche énergélique et environnementalê à l'échêlle du quartier et la
mobilité, répondent à un diagnostic tenitorial et s'inscrivent dans un projet urbain d'ensemble. L'échelle de
réflexion proposée doit être cohérente (échelle supra ou infra quartier), et concerner a mnlma plusieurs
îlots.
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Le caractère intégré de I'approche et la mobilisation des différents leviers d'actions possibles
(techniques et technologiques, sociaux, économiques et financiers) sont des critères de différenciation des
candidatures. L'innovation pourra aussi porter sur un meilleur interfaçage entre plusieurs objets.

Sj les projets doivent contribuer à augmenter le reste pour vivre des habitants, leur impact économique et
social doit être envisagé sur un périmètre élargi afin de considérer les effets induits sur les autres acteurs
du territoire, en particulier les collectivités et organismes HLM, notamment en matière de gestion ultérieure
des opérations réâlisées. Les garanties apportées par le porteur de projet en termes de soutenabilité
globale des actions constituent un élément déterminant de leur accompagnement au titre du PlA. Aussi, il

convient pour les candidats de proposer une méthodologie d'analyse de l'impact global (coût pour les
maîtres d'ouvrage en investissement comme en fonctionnement) des actions mises en ceuvre qui pourra
être afiinée avec l'âDDui de I'ANRU.

2.4. Caractère innovant des pistes de travail

Les pistes d'innovation peuvent relever des champs techniques ou technologiques, sociaux, financiers et
économiques, ou encore méthodologiques et organisationnels.

L'innovation peut résulter de :

- la transposition de dispositifs existants pour s'adapter à de nouveaux contextes, dans une
logique de déploiement et de pérennisation,

- I'expérimentation de propositions nouvelles ou ne bénéficiant pâs encore de retours
d'expérience, et devant à ce titre, être Jortement accompagnées-

2.5. f,{iveau de maturité de la réflexion attendu au stade de I'appel à
manifestations d'intérêt

L'AMI doit permettre la sélection d'une quinzaine de projets de renouvellement urbain, au regard de leur
stratégie d'innovation et d'excellence environnementale, au service du reste pour vivre des
habitânts et de l'attractivité des quartiers. Les candidatures retenues se démarqueront par la clarté des
problématiques opérationnelles identiliées au regard de ces objectifs. llest en effet demandé d'identifier les
principales difficultés et de proposer des premières orientations pour y répondre de manière opérationnelle.

Pour les candidats. il s'agit ainsi de :

- évaluer et hiérarchiser les dysfonctionnements urbains maleurs, dans le cadre d'un diagnostic
problématisé, et fixer les objectifs prioritairès: quels sont les en;eux clés en termes
d'amélioration de la qualité de vie et d'augmentation du reste pour vivre des habitants, dans la
perspective d'une plus grande performance environnementale ? Ouels sont notamment les plus
gros postes de dépenses contraintes dans le budget des ménages du quartier ? Existe-t-il des
difficultés d'accès aux biens et services nécessaires à la vie courante et des phénomènes de
privation ? Dans ce contexte, quelles sont les âmbitions du porteur de projet, sa vision pour le
territoire ciblé ?

- identilier les leviers d'action et les périmètres d'intervention envisagés: sur quels leviers
urbalns faudrait-il intervenir pour augmenter le reste pour vivre des habitants et améliorer
I'attractivité du quartier ? Quels sont les périmètres d'intervention concernés (éventuellement à
différentes échelles suivant les oroblématiques considérées) ? Dans ouels
calendriers opérationnels ?

- proposer de premières pistes d'innovation pour rêpondre aux objectifs prioritaires : des pistes
opérationnelles sont-elles d'ores et déjà envisagées ?

ll n'est pas demandé au candidat de prejuger ou de formaliser des solutions techniques ou juridiques pour
résoudre les problématiques mises en exergue, mais d'expliciter les pistes de travail opérationnelles
envisagées pour y répondre.
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Dans la mesure où le niveau d'ambition exprimé au stade de la candidature à I'Al\,41 ne sera confirmé qu'à la
signature de la convention avec chaque lauréat de cet AlVll, il est ici donné un aperçu des attendus à l'issue
de la phase de maturation des projets, en vue de leur conventjonnement.

'tri:, '*r' "X|f.. 'ïXf ixt'
La cohérence du projet altendue en 2016

1 temes dê performaace. :. '

Les ooéraùons orooogds r

nabnî et pour ffi, b cotte
ou à l'intemationalll'

En outre, l'échelle géograpqique d€s
inférieure au pé.imètre du mU, il fau(
par la nécessité d'un déplôtèrnent de t'i.novation parétape, etc.

.a 'x'.' ):' '.'*t'

*

conlÊilles

considérablement les charges dç la colledivilé ou du bailleur. ne serait pas soulenable.

- La cotlectivité clevra démontrer la pérennité des opérations innovantes prévues, en partrculler en

considèrant ses cotls dexplo ation et de renouvellement (approôhe en cott global)ainsi que la

capacité d?ppropria{oo des innovations pa, leurs utilisaleuG. .. ...rr,. ,

- La coliêctigilé devra démontrei'lê possibil é d'une reiroductibililé des opéfâlillg è plus,.grande

a' échelle (si le périmètre d'inlai_â.tron ne côncerne pas lensernble du PRU), ou dang:d'aulres
contexles (sur d'autres PRÛ), tout en mettant en évidence d'éveôluelles limiles â cette

., reproduclibrlilé; elle (evra en particulier démontrer la viabilité économique de I'innovalion à lerme' sans recours à un niveau élevé de subvention (dans I'hypothèse d'une meil,eure maîlrise des
incertitudes et d une réduclion des cotts à mesure du déplôiement à plus grade êchelle).

- Enfin, la collectivité devra démonlter.sa capacilé à mettre en plâce un dispositif fable de suivi et

d'évaluation dans la durée de t'innovalion.
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res d'éligibilité et de sélection des lauréats

3.1. Critères d'éligibilité

Sont éligibles à I'AMI les quartiers prioritaires de la politique de la vitle présentânt les dysfonctionnements
urbains les plus importants. ll s'agit des 200 quartiers d'intérêt national du NPNRU inscrits dans I'arrété
ministériel visé au ll de I'article 9-1 de la loi n'2003-710 du 1"'août 2003. Les candidatures oortant sur
plusieurs quartiers d'intérêt national du NPNRU sont autorisées, mais le comité de pilotage et de sélection
pouna ne retenir que I'un des sites proposés.

Les communes et lss établissements publics de coopération intercommunale (EPCI) porteurs du
projet de renouvellement urbaln peuvent se porter cândidats à I'AMI pour bênéticier des subventions
liées à l'axe I de I'action ( Ville durable et solidaire D. En cohérence avec le NPNRU, les candidatures
associant une commune et un EPCI seront privilégiées. Dans tous les cas, les dossiers doivent être
porlés pâr les institutions compétentes en matière d'urbanisme et d'aménagement.

3.2. Critères de sélection

Pour retenir la quinzaine de lauréats à I'AMI, le comité de pilotage et de sélection anâlysera la qualité du
diagnostic problématisé, des leviers d'action envisagés et des premières pistes d'innovâtion proposées au
regard des critères d'appréciation suivants. Le comité de pilotâge et de sélection pourra pondérer ces
difiérents crilères.

Cohérence des propositions avec les
objectifs du progrâmme d'investissements
d'avenir et le projet de renouvellement
urbain

La candidature doit permettre de s'assurer que le projet proposé
contribuera â I'augmentation du reste pour vivre des habitants
du quartier et à l'amélioration de la qualité de vie, en visant
I'excellence énergétique et environnemeniale.

Ces objectiG doivent être adaptés au contexte spécitique, aux
enjeux du territoire concerné et aux besoins et usages des
habitants des quartiers de la politique de la ville, et apprêhendés
à des échelles pertinentes. Les leviers d'action et les pistes

d'innovation envisagées à ce stade doivent être compatibles
avec les premières orienlations du projet de renouvellement
urbain.

Niveau d'ambition en matièr€ d'innovation
et d'excellence environnemèntale

Le PIA accompagnera les projets dont l'ambition, notamment en
termes de performances à atteindre et de reproductibilité,
excède le cadre classique d'un projet NPNRU. Ceux-ci
s'appuieront sur un ponage politique fort.
Pour chacune des problématiques opérationnelles abordées, le
comité de pilotage et de sélection appréciera le degré
d'innovation et d'ambition, au regard du benchmark de
réalisations comparables, françaises ou intemationales, fourni
par le porteur de projet.
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Caractère intégré des axes d'innovation
proposés et compréhension de l'approche
systémique

Le comité de pilotage et de sélection âpprécierâ la

complémentarité des axes d'innovation proposés qui doivent
conjuguer les différents leviers d'actions utiles à l'atteinte des
objectifs visés (techniques et technologiques, sociaux,
économiques, juridiques et linanciers).

Pertinence et réalisme opérationnels

Le comité de pilotage el de sélection appréciera :

- Le câractère concret et circonscrit des problématiques,
- La capaclté des maîtres d'ouvrage potentiels à engager

des investissements à court et moyen lermes (les
opérations doivent être engagées dans un délai de 2
ans après la signature de la convention), en cohérence
avec le projet de renouvellement urbain,

- Le réalisme des premières estimations financières par
rapport aux objectils visés,

- La capacité à les prendre en charge, notamment par la
mobilisation de co-financements,

- La précision du programme d'études à mener en 2016
(contenu, coût et calendrier) et sa cohérence vis-à-vis
des objectifs poursuivis,

- La cohérence du dispositif de pilotage pour assurer
I'intégration du projet.

Le porteur de projet peut, âu stade de la candidature à I'AMI,
soumettre une première liste indicative des opérations
innovantes envisagées. L'identification des actions
opérationnelles à conduire ne conslilue néanmoins pas
critère d'éligibilité des candidats.

Cohérènce des moyens dédiés et de
I'engagement des partenaires ayec
l'ambition proposée

Le comité de pilotage et de sélectior|l appréciera :

- La cohérence des modalités de pilotage de la
démarche candidate aux investissements d'avenir avec
les dispositifs de mise en oeuvre du contrat de ville et
du projet de renouvellement urbain,

- L'expérience du porteur de projet en matière
d'innovation (antériorité de la dynamique engagée sur
le territoire, démarches participatives initiées), de
même que la richesse de l'écosystème local
d'innovation,

- La qualilé du dispositif opérationnel, qu'il s'agisse de
l'équipe dédiée, de la méthodologie de gestion de
projet, ou des partenaires rnobilisés,

- La clarté des conditions de mobilisalion des ressources
humaines et financières.
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lités de candidature

4.1, Contenu du dossier de candidature

Le dossier de candidature comprend un dossier de réponse limité à 30 pâges, annexes comprises, et

intègre une note de synthèse de 2 pâges.

ll présente les éléments ci-dessous :

- La gouvernance générale et l'organisation du projet,

- Le tenitoire et sa dynamique d'innovation,
- Le diagnostic et les obiectifs stratégiques,
- Les leviers d'actions envisagés et leur opérationnalité (notamment estimation fnancière)
- Les pistes d'innovation,
- Le programme d'études.

4.1.1 . La gouvernance générale et I'orgânisation du projet

La candidature présente le porteur de projet (nom, SIREN, nature, compétences liées à la démarche
d'innovalion) et, le cas échéant, identifie les partenaires associés dans le cadre d'une candidature groupée.

La candidature détaille la gouvernance de la démarche portée ainsi que les partenariats qui pourraient se

nouer dans ce cadre. En particulier, elle présente :

- Le pilotage opérationnel de lâ démarche d'innovetion (équipe projet dédiée et fonctions de

chacun de ses membres), dans le respect d'unè bonne articulation avec le contrat de ville et le
projet de renouvellement urbain,

- Les autres partenaires pressentis (le cas échéant, niveau d'engagement dans lê projet), et
notamment leur expérience en matière d'innovation,

- Les actions de mobilisation menées ou envisagées pour impliquer les différents acteurs dL

territoire, y compris les hâbilanls-usagers.

La candidature précise, en lien avec les premières estimations budgétaires, les ressources internes et
externes qui pourraient être mobilisées par le porteur de projet. L'exercice doit être mené à la fois en
termes humains et linanciers.

4.1.2. Le tenitoire et sa dynamique d'innovation

La candidature Drésente :

Le ou les quartlor(s) concerné(s) (localisation, gouvernance locale, contexte en matière de
planification. . . ),
Conformément aux dispositions énoncées au 2.1, les orlentations priodtaires du projêt de
renouvellement urbain (PRU) mis en æuvre dans le câdre du NPNRU, ainsi que son état
d'avancement et les échéances à venir, qu'il s'agisse des étapes de contractualisation (contrat

de ville et protocole de préfiguration) ou des études en cours ;

Les Initlatives d'ores et déjà engagées sur le territoire en matière d'aménagement durable et
d'innovation (Agenda 21, EcoQuartier, Ecooité, référentiels locaux, signature de la Convention des

Maires...).
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4.'l .3. Le diag;rcstic ei les objectifs stratègiques

La candidature comprend un diagnostic synthétique (5 pages maximum) identifiant nolamment le poids
des différentes dépenses contrainles dans le budget des ménâges et leurs évolutions, Ies enjeux du
quartier liés à I'énergie et l'environnement, ainsi qu'à I'attractivité. ll s'agit d'expliciter les problématiques
concrètes, majeures en termes d'amélioration de la qualité de vie et d'augmentation du reste pour vivre
des habitants.

Ce diagnostic doit notamment reprendre les élémenls de l'ânalyse effectuée en vue de la signature du
contrat de ville et du protocole de préfiguration et être cohérent avec les principaux objectifs du PRU. ll doit
comprendre une analyse des postes de dépenses majeurs et peut dans ce sens proposer une
méthodologie pour les appréhender. Sur la base de ce diagnostic, la candidature identiUe les
problématiquês opérationnelles prioritaires :

- Elle évalue et hiérarchise les dysfonctionnements urbains majeurs Elle explicite l'ambition, les
priorités en matière d'innovation,

- Elle définit les objectifs poursuivis dans des horizons de temps également précisés.

4.1 .4. Les leviers d'actions envisagés et leur opéraiionnalite

Au regard des objectifs proposés, le candidat doit expliciter comment ses ambitions peuvent se concrétiser.
Sont détaillés dans la candidature :

- Les leviers d'actions envisagés,
- Le périmètre d'intervention qui semble à ce stade le plus cohérent. Suivant les problématiques

considérées (bâti, mobilités, énergie etc.), différentes échelles d'intervention peuvent être définies,
- La temporalité dans laquelle ces actions pourraient s'inscrire,
- L'enveloppe budgétairê estiméê par le porteur de projet, notamment sur les actions

opérationnelles les plus avancées.

Puisqu'il n'est pas demândé, à ce stade, au candidat de préjuger ou de formaliser des solulions techniques
ou juridiques pour résoudre les problématiques mises en exergue, les estimalions budgétaires peuvent être
réalisées par analogie avec d'autres projets.

4.'1.5. Les pistes d'innovaiion

En cohérence avec le programme de travail détâillé, le candidat explicite les pistes d'innovation
envisagées et précise les synergies possibles entre celles-ci.

ll peut s'agir d'outils mobilisables en termes d'aménagement et d'urbanisme, d'acleurs el d'opérateurs
existants et potentiels, de démarches, procédures ou expérimentations initiées et à approlondir ou adâpter.
Peuvent également être mises en avant des pistes d'innovation retenues dans d'aulres projets en France
ou à l'étranger, sous réserve d'en préciser les pdncipales conditions de transposition âu site et aux
problématiques concernés.
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4.1.6. Le programme d'études

La candidature explicite le progrâmme d'études proposées, à conduire courant 201ô (phase de maturation

des aclions) pour permettre la réalisation du projet :

- Maltrc d'ouwage, objet, pérlmètrs, dun6s ;

- objêctlfs, utilité pour la mise en 6uvre du projot ;

- Cott3.

Son articulation avec le programme de ûavail du protocol€ de préfiguration du PRU doit être démontréè.

4.2- Modalitâs pratiques

Le dossier de candidature du podeur ù proiet est adressé au Plus lard le 30 s€ptombre 2015 par voie

électronique à l'adresse ola.villedurable(Oanru.fr alnsi qu'ên troig exemplâirss par voi6 postale (lettre

recommandée avêc accusé de récêptlon) adressés à I'ANRU :

Agence nationale pour la rénovation uôains (ANRU)

Dirêctlon de la stralégie et du dévoloppement des progrâmmas - Pôle urbanisme durablê

( PIA Ville durable €t solidaire D

69 bis, rue de Vaugirard

75006 PARIS

Une copie est adressée au déégué ienitodal €t au délégué tenitorial adioint de I'ANRU dans le

département.
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Annexes

Annexe 7 : Liste non exhaustive d'actions innovantes

1.1 .1. Approche énergétique et environnementale à l'échelle du quartier

Conception urbaine et environnement
- Gestion altêrnative du cycle de l'eau (eaux pluviales, réutilisation des eaux usées ou

industrielles...);
- Dispositif innovant de réduction des risques sanitaires (sols pollués...) ;

- Développement de procédé innovant pour le recyclage des matériaux et leur réemploi ;

- Gestion et valorisation des déchels de chantiêrs;
- Logistique de chantiers optimisée pour des projets urbains de grande envergure (gestion de la

mobilité, espaces mutualisés d'approvisionnêment...) ;

- Outils de modélisation et de simulation des dynâmiques environnementales ;

- Outils numériques de conception et de monitoring de proiets urbarns ;

- Aménagement exemplaire en termes de transition énergétique : bâtiments ou quartiers à énergie
positive ou à consommation presque nulle, diminution des émissions de gaz à effet de serre, hâute
performance environnementale ;

- Aménagement exemplaire en termes de biodiversité et de seryices écosystémiques en ville:
ingénierie écologique, réduction des effets d'îlots de chaleur, phytorémédiation, agriculture de
proximité, corridors écologiques etc. ;

- Aménâgement exemplaire en termes d'anticipation ou de coproduction des usages, d'appropriation
d'espaces par les usagers, de mutualisation des usages et de lransformation urbâine ;

- Gestion du bruit:
- Rôle de l'aménagement dans l'atténuation des phénomènes d'îlot de chaleur;
- Adaptation aux chângements climatiques et aux risques ;

- Intégration d'une exigence écologique dans la conception urbaine visant à favoriser les mobilités
douces (circulations, aires de stockage et de stationnement, anticipalion des points de recharge de
véhicules éleclriques, etc.)

- Recherche de soluiions adaptéês à la pollution atmosphérique (mesure, limitation de la vitesse des
véhicules, âccès, équipements spéciliques, etc.) ;

Energies et réseaux
- Réseaux urbains économes en énergie et limilant les émissions de gaz à effet de serre ;

- Production d'énêrgies renouvelables en zone dense et cogénération ;

- Disposilifs de récupération des énergies fatales ;

- Stockage de l'énergie el effacement des pointes ;

- Mutualisation des échanges énergétiques entre différents types de bâtiments;
- Distribution courte de l'énergie pour éviter les déperditions ;

- Réseaux intelligents et dispositifs de suivi des consommations (s/nar, grds, smart meteting, ...) |

- Changement des comportements et accompagnement des utilisateurs.

1.1-2. La performance des bâtiments

- Conslructions neuves (bâtiment ou llot démonstrateur) :

- soit présentant un haut niveau de performance énergétique et environnementale, et
s'inscrivânt dans une stratégie visant une réduction des consommalions d'énergle et
d'émissions des gaz à effet de serre ;

- soit présentant un haul niveau d'innovation.
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- veillant également à limiter les autres impacts environnementâux, en particulier les

impacts sur l'énergie grise, les émissions de gaz à effet de serre, les consommations
d'eau el la production de déchets, ainsi que sur les ressources en matériaux et les

émissions de polluants,

- veillant à assurer une très bonne quâlité d'usage des bâtiments (confort d'été en

pêriode de canicule, qualité des ambiances,...).

- pouvant intégrer par ailleurs de nouvelles technologies (produits de conslruction,
procédés constructifs, équipements, ...).

- Rénovation énergétique de bâtiments ayant pour objectif une haute performance énergétique à

l'êchelle.d'un quartier ou de bâtiments démonslrateurs;
- Réhabilitation des bâliments en vue d'atteindre une isolalion phonique satisfaisante des logements

entre eux :

- Développement de procédés innovants de désamiantage à moindre coût, en particulier en milieu

occuDé:
- Innovations visant à améliorer I'environnement intérieur, nolamment la qualité de I'air (mesures de

la situation, définitions d'objectifs, recherche de solutions adaptées, suivi, choix des matériaux en

contact âvec I'air intérieur...) ;

- Procédés constructifs et méthodologiques visant à :

- Proposer des solutions innovântes à des contraintes Iocâles (zones inondables, rasques

sismiques,...);
- Utiliser des ressources locales (matériaux biosourcés notâmment), pour diminuer

l'énergie grise, consolider les savoir-faire locaux et développer les tilières courtes ;

- Diminuer les temps de construction (préfabrication, etc.) ;

- Anticiper les besoins futurs (réseâux à faible émission d'ondes, plancher tiède, etc.) ;

- Faciliter I'appropriation par les usagers des fonctionnalités du bâti (outils et services
numériques,...).

- Bâtiments, ilots démonstrateurs et espaces particulièrement innovants en termes d'usâge ou de

fonction urbaine (tiers lieux, multifonctionnalité, occupation temporaire, modularité des bâtiments,
gestion des risques, habitat participatif, etc.).

- Modélisation et monitoring des bâtiments en vue d'en âméliorer la geslion.

'1.1.3. Mobilités

- Centrales ou plateformes de mobilité proposant un panel de services à lâ mobilité ;

- Infrastructures publiques de charge des véhicules décarbonés ;

- Modes de dêplacement alternatifs (véhicules partagés, covoiturâge, prêts de véhicules.-.) ;

- Systèmes d'informations en temps réel et développemenl de I'interopérabilité ;

- Renforcement de I'intermodalité et de l'accompagnement à lâ mobilité (plate-forme de mobilité...) ;

- Gestion innovante du stationnement (parkings déportés, foisonnement...), slationnement sécurisé
pour les vélos et vélos à assistance électrique ;

- Logistique urbaine, distribution urbaine écologique des marchandises et à moindre coût

(équipements, immobilier pour des plateformes intermodales en zone dense, plateformes

numériques, flottes décarbonées, gestion des accès, outils de mutualisation de la distribution des

des derniers km ... ),
- Favorisation des circuits courts et notammenl la production de ressources au sein du quartier

(exemple produits alimentaires via des jardins partâgés ou de l'agriculture urbaine) permettant de

sécuriser leur approvisionnement, de les obtenir à moindre coût et de limiter les apports extérieurs,

- Mise en place d'espaces de travail mutualisés situés à proximité des lieux d'habltation, facilitation

du télé-travail,

47t76



1.1.4. Autres 6ervlces urbains innovants

- Numérisation et création de basos de donnéeô urbaines :

- Gestion intelligente des r6ssaux publics (éclairage, assâinissement, distribution d'eau,
déplacements...) i

- lmmotique et systèmes d'aide et de mainlien à domicile :

- Optimisation des systèmes de colledes de tri et de valorisation des déchôts ;

- Dévôloppement de réseaux d'échangês, de prêt, de partage ou d6 mutualisation de biens,
services, compétônces et ressources soutenus par les technologies de I'information dans le
domaine de lrl vie quotidienne (hébergement, équipèments domestiques, repas, vêtements,
entrâidè, aide à la personne elc.) et de la mobilité (auto-partage, vélo-partage etc.)
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Annexe 2 : L'innovation en exemples

L'optimum énergétique d'un quaftier,
de quoi s'agit-it ?

En -$âlière éndrgêtique, I'innovation à l'échelle
d'ul o!ârtier corsiste essentiellement, au-delâ de
la mise en ceuvre de telle ou telle technologie. à
rqchgrchgr do maîiè.e ayatériatlque
l'gnsgmbl€ des sourcea d'éngtgls dlgponiblgs
localement et à les mobiliser de façon optimlsée
pour répondre aux besoins locâux de
consommation-

Cette approche globale et systénique. encoae trop
raremeht mise en @uwe, vise des .oblbctlfs

comDlémentaires :

- R6dulrc la lacturo énorg6tlqus des
habitants du quartier, par I'utilisation des
solrces d'ér3lgle les moins cooteuses ;

- Rodorcof l'airprovlglo.remont on sourcoa
renouvelablês pour gqr?ntir une msilleure

. stabilité dos coots sur lstmoyen et lollgllerme,
'. comDte-lenu de la hauièé orévislblalir co0t

des énergles conventjonnelles ;

- Assurer._la contrlbu{on du quartier aur
obl€ctllb.,,aili onaur.:4e Éduc{or des .

émlsglqÉ des gaz,_à.4-rt J do 8orr. r,.

Zoom sur Ia méthodologie
- Analyso dos contralntes ot potontlallt6g du qua.llsr

en matière de rcasources en énergies renouvelableg
(ENR) el de récupéralion : mobilisation d'ENR de type
géothermie, photovoltalque, solai.e thermique, éolien,
biomasse, elc., et d'énergie de .êcupération issue de
sources comme les usines d'incinération drordures
ménagères, les data.conl9.s. les stations d'épuration,
etc. ;

- ldentif,callon des l€vlgrs d'actlon à l'éclrollg dê3
bâti.rert8 Et du quaril€r. notammenl lransferts
d'énergle entre les différents programmes (bureaux,

lo(éhents, comme.ces), dispositifs perioriants de
stockage, systèmes de r€ulalion en lemps réel
(( smart grids ) à l'échelle de quelques bâimenls où
du quartier), etc. ;

- cholx dæ mol,leuls scerar, én€rg6lilirea tonant
compte de h tomporalllé du prolet'ùrbaln ; en
partrculier, il convient que les scenarii éneBétiques
rclénus reslent peninenls rnôme 8l la programmalion

urbaine varie !!. les plàira:temporel et spatial liêi
rapport à la programmation envisagée inilialement:

- evatuatlon éc6nomtquo €h coût globsl et détlnltlon
d'.. dlsposllï de sulvl ds la performinlte.

, ,.,..,'i.
Qttetques exemptes : l'îlot Hikari à Lyàn et t'Eco0ité Euroméditêrrànée à Marseille
L'approche énergélilæ globelg peut conduirq selon le contexte à la réalisation d'opératiors uôaines à haute
performance énergâtique à dit érentes élhelles.

'' ' ,:".:i1.,.

A l'6chello d'un îtot urbaiq on p€ut ciier l'llgt Hlkstlà Lyon quiest un ensemble mixte composé de 6 500 m'de
bureaux, 3 500 rf de logemenls et I 000 m' de comrterces- Cet llot est à énergie primaire positive sur tous les

usages (y comg.is læ ascênseuas, la bureauÙque, les locaux techniques inbr,nâtiques et électriques).
Les produclions de chald. de troid et d'électricité pour I'ensemale de I'llot permettent les transferts d'énergie ent.e
les diffâiehts prograllrès. Elles.sôr',l essgntiellement asÊlré€s par une trigénétation blomaEse, avec u'l'
complément apporté par des panneaux pholovoltaîques. ' , .

A l'éch€lle d'un quârtler bEaucoup plus vasl9, on poul clter l'gxtEnslon dg l'Eco"clté Euromédilerranés à

Marseille, oui est une opération de renouvellement urbain de 169 hectares. A I'horizon 2045, le site accueillera

30 000 nouveaux habitants et 20 000 nouv€aux emplois.
A prgximité immêdiate du site se trouvent ùois soutces d'eau tempérée (eau de mer. eâu du pori, eau de la mine de

Gardanne) qua peuvent ètre mobilisêes dans un ordre et dans des proportions varjables pour s'adapter à l'évolution
du projet u.bâin. Dâns des slations érôrgêtiques, des thermof.igopompes polront êchanger des calgies et des
f.igories avec ces diflêrerites sourcesd?au tempérée, et un réseau mutualisera et distrlbueaa ênsuite l'é.prgie entre

les différents programmes de logements et de bureaux.
La modularitê tempo,elle el spâliale a été étudiée au travers de plusieurs sc€narï de dêploiemenl. dans l'objectf de

rentorcer la fexibilité du projel et sa robustesse face aux aléas.
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Oe quai s'agit-il ?

L'éco{laiier goule/Sainte Geneùève &ille de
Nantene en île de France et la SEMNA) s'appuie
sur le lqr résgau f,ançals ds chalsur basEg
lgmpérâture allmenlé par la .écupération
caloriffquê des eaur uségs. Complété par de la
géothermie avec 3 puits sur .appe aquifère, et du
gaz naturcl (en secours), c€ mix énergétique
p€rmet de couvrir les besoins en chaleur et eau
chaude sanitairg de près de 650 équivalents
logements, de 5000 m" de comlærces el d'une
école nalernelle (donl40% par la réûipération de
chaleur slr les €aux usées). La consommation
d'énergie prévue est de 4500MWh/ân avec un
objec'tif d'énergie renouvelable d'au. îoins 50%,
dont 80% provenant de ta récupération de chaleur
sur lea eau\ usées.

rjs'::,ment ?
Celte innovatioo s'appuie sur lo dlsiros|lï ( Dogés
Sleus r, (Lyonnaise des Ea!x, filiale de Suez
Environnement et BSR Tech.ologies). Celui-ci consiste à
jnstaller des échargeurs thermiques sur des tronçons de
canalisalions d'eaux usées. Ces échangeurs permette|t de
récupérer les calories des eaux usées (provenant des ealx
gdses) el les trânsférer à un tluide caloporteur. Ce f,uide
alimente des pompes à chaleur qui vont démultiplier les
calories prélevées et éleve. la tempéIature jusqu'à ce
qu'elle soit suflisante (entre 50'C et 63'C) pow le
chauffage du bàtirnent.

De quoi s'agît-il ?
)A Vêlizy.\,nlacoublay, d€ux bâtiments initialement
de 4 étages comprenanl 89 logements.,conslruits
da!8 les ar.rfées 1970...Auront prochaioement
gagoé deux étages. Ce proiet rêpond à plusieurs
otigctits : mainlenifle loyeJ âctuel des occupants,
anainbnir les occùp6nts dans les lieux pendant les
travaux, awriôtiier l'ottre résldentiellé en se
libérqnt des tintraintes foaclôres et favo sel la
mb(ilé sociale. Cette opétation p.écurseur et
inédile en France consisle en la cotsûuction de
71 nouveâux logements HQE, qui formeôt deux
nouveaux étages, et sont construils sur une
slructure dite légèrc grâce notamment à
l'utlllsation du bois.

Çomment ?
Dans l'objeclif de nê pas augmêrter les loyêrs (les charges
étant répulées être mailrisées dqnç,,.1e cas d:une
réhabilitalion), les traiAUx de réha!.ilitation dolv.nt
essentiellement êtæ financés par la densification du bâi : la
vente des progEmmes neufs permet de financer but ou
padie dei programmes de réhabilitallon, les réhabilitalions
de masse ne permeltanl pas des écbnoties sutfsanle$. ll
faut donc investir de nouveaux iieux (leg tdits, les sous-so,s
et d'une manière gé.érale les volurÊs délaissés) toul en
minimisant les nuisances oour les vdsins et riverains.

Les prlnclpaux axqs d'lnnovation de cq proJ€t ont été ;
. De déllnlr et gtructu.er la gouverranco pour ouvrir

les drolb â construlrs p9.meùâm a]lê dsn3lflcâtlon
par bâtlments et par llots ;

. O'identlflor ot mgtûg en €uvre les 3olutlong
perm€ttant une lâlsabllité technlqùo compte tênù
de la atruciurê des bâtlment3 oxlStârts. bâtimonts
existants,

De quoi s'agit-il 7
:-€s tecilnologies de l'information peuvent
permettre de aenforcer la porlêe et I'efficacilé des
réseaux d'échanges de servic€s, de pratiques et
de savoars, qui se sont développés assez
largement aû sein des collec{ivités localês. ainsi
gue des initiatives de partage de biens et
d'équipements qui existent à l'échelle de
résidences ou de auarliers.

Coûment ?

En favorisant la mise en relation directe êntre les habitants.
les réseaux de partage et d'échange renforcent les liens,
les interactions sociales et la solida.ité à l'éch€lle d'une
résidence. d'un quarlier voire d'un pêrimètre plus large ; ils
ont une incidence sur le aeste pour vivre des ménages
(accès à des équipements el services à moindre coot);
enfin, i:s sont support de développement territorial
{activation des aessources du siie}.

Les technologies de I'information peuvenl en effet
permettre d'él8.gar le périmètre du réseau de partage et
d'échange, de proposer des modes de requéte et de mises
en relalion automalasées des aessouac€s (biens, services,
savoi.s) et de renfo.cer la traçabililé des biens mis à
disposition, gage d'eflicâcité dans la gestion du disposilit.
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De quoi s'agit-il ?

Coopimmo (coopérative de logement social) et
MOPeasy (opérateur d'écomobilité partagée) se

sont réunis afin de orooosei àlix habitants de deux
nouvelles résidences un service innovant de
moblilé en auto-partage avec des véh:cules
éleclriqueg. La solution est aujourd'hui déployée
dans les collilun€s de Savigny-le-Temple et de
Roissy-en-Briè, sur des résideîces de ;o et 80
logements.

Zoom sur la méthodat.gie

Comment 7

La solution esl spêcialement êlaborée pour I'habilat social

el conp€no I

- Une plaietorme d'auto-partage, el de covoiturage
. intégrée

- Des véhicules éleclriques
- L'infrastructure de charge pour les véhicules électriques.

Cene platetorme permel de réseûer via un site inlemet un

véhicule selon des conditions tarilaireg adaplées aux
spécifcités des habitand- dê la résidence cotndihsnt
abonnement (4€ par mois et par loyer) et paiement à
I'usage ('10h gratuites prls en châi!1e'par Coopimmo;
paiement progressif audelà).

Le disposilif est aujourd'hui composé de 2 bornes et 2
véhicubs bar proiet et n inclue pas de bomes
complérnentaires sur la commune i.i! tonctionne dollc ( en

boucle ), cê qui co.respond à ùné'iùnie significative d€s
besoins des résidents.

'.: i: I

Cèt sxompls d'lnnovallon a Élusleurs dlmon3lôns, tsc;iiotoglque, 6conomlque et aoclologique :;

1. D'un point de vue technologlque, I'ulilisation de stations spécifiques et innovantes permet-d'dasurer la

. . recharge de plusieurs véhicules sans nécessiter d'appel de puissarlce supplémenlalre : cela est
i oarticulièæment nécessaire gour ddl'habital socjal afin d'éviter dés sùrcotts llês â des app€ls de

pqisa'liiiig dépassarn b iuissanç{i:souscrite ; , ..a' i '' !t -:.' "- l

voiture devait être we comme un bien collectif (au mênre litre que l'asceîseur, par exemple). Cette. .

approche permet donc d'en asslrreJ le financernent au mgrneli de la réalisation de la rêsidence sa.ts
faiæ appel à des subventjons publiques.

3.. ' Dlrioi.t de vue.sociologiquê ::rir, d'assurer ,'alpropriatqtie ce serviilpar les habitliilG et llmitet lés
risque de vols et dégradations, des actioæ, d'inlormation êt de btmation sonl nécessAirès.

Au-dglà de cstte pr6mlère oxpârhentaticn, dss Innovations danr co domalno dowoni prgndts dn comrlg
. lêa €n oux sulvant9 i .. :...

Comment assurer une meilleure solvabilisation des usagers pour 18 prbe !n chaçé d9 petites répatâtions
non couve ea par les assufances (pneu caevé, etc...)

. CorlTe mieux intégJer ce maillon de mobililé,à.la chalne des lrarupotts.publics, avqç. tn acês facilité
pour slationner aux abords des gares, voire avec un târif prélérentiel pour favorlser ce mode de

€batÈment v6nueûx
. Comrnent mieux pre.dre en coNidération dans les PLU les spécificités liées aux vêhicules padaÙés (par

exenple, en diminuant le nombre de places de stationneflent obligato:re.s par loger€llt. dans le €s où

un système d'auto-padage esl irtâgré à une opération de :ogement, peinô11ant alnsi de réduire le coot de
I'ooération)
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DOCUMENT 4

Extrait de la ( Charte de relogement >

Ville de Saint-Herblain - crpv-paca.org - Mars 2007

Préambule

L'opération de renouvellement urbain engagée sur le quartier de Bellevue SainfHerblain
s'appuie sur deux axes principaux et complémentaires :

- Favoriser I'insertion sociale, professionnelle et le développement de la citoyenneté
pour apporter une réponse aux problèmes quotidiens des habitants.

- Conforter la qualité résidentielle du quartier pour favoriser la mixité sociale, I'arrivée
et I'ancrage de nouvelles populations.

La mise en ceuvre de ces axes d'actions engage notamment une opération de
reconstructions-démolitions de 88 logements sociaux situés dans la partie nord-est du
quartier (Harlière nord et Harlière sud).

Cette opération doit permettre de favoriser une plus grande mixité de l'habitat (dé-
densification de l'habitat social, construction d'une offre de logements en accession ou locatif
libre), de développer le pôle de services aux habitanls et aux associations, de désenclaver et
d'ouvrir ce secteur sur le quartier et les autres quartiers périphériques.

Néanmoins, la reconstruction démolition des logements va constituer pour les familles
concernées une rupture qu'il convient d'accompagner dans le cadre d'un dispositif
spécifique.

C'est l'objet de la charte de relogement qui constate I'accord entre les partenaires du projet
de Rénovation Urbaine de Bellevue SaintHerblain.

- La ville de Saint-Herblain pilote le projet et constitue une équipe l\ilaîtrise d'æuvre
Urbaine et Sociale Relogement

- Nantes métropole coordonne le dispositif de relogement avec les autres dispositifs
engagés à l'échelle de I'agglomération et contribue également au financement

- Le Conseil Général contribue au financement des ooérations

- L'ANRU contribue au financement des opérations

- Les 2 bailleurs sociaux concernés par I'opération de reconstruction démolition (64
logements OPAC Vivacité et 24 logements pour la Nantaise d'Habitations) proposent
les logements, et ont la responsabilité effective des nouveaux baux

- La Ville, en liaison avec l'éducation nationale, coordonne la scolarisation des enfants

- Les associations de locataires veillent au respect des droits des habitants et à la
prise en compte de leurs intérêts

Le professionnel chargé du relogement (Maîtrise d'Oeuvre Urbaine et Sociale - Relogement)
assure I'ensemble des tâches nécessaires au relogement des habitants et sera donc
l'interlocuteur des bailleurs et des habitants.

ll est entendu que la charte s'inscrit et s'applique dans les limites du cadre législatif et de sa
traduction réglementaire dans le code de la construction et de I'habitation.

Les bailleurs concernés par le relogement s'engagent à tout mettre en ceuvre, après I'accord
de I'ANRU, pour que les logements concernés par la démolition soient libérés le plus tard
possible vis-à-vis de la date de cette démolition.
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Ceci exposé, il est convenu les dispositions suivantes :

Article 1 - Principe de priorité

Les habitants, titulaires d'un contrat de location, des logements destinés à être démolis
bénéficieront d'une priorité de relogement, sur le quartier, à proximité de celul-ci, evou dans
I'ensemble du patrimoine des bailleurs signataires quel que soit le bailleur d'origine.

Article 2 - Proposition de relogement

Pour I'application de ce principe de priorité, la MOUS Relogement rencontrera autant que
nécessaire chaque locataire, qui pourra se faire accompagner par les personnes de son
choix. Au cours de cet entretien seront notés tous les souhaits des locataires concernant :

- Le type et la localisation du logement souhaité (quartier de Bellevue SainfHerblain,
d'autres quartiers du territoire de la Ville, ailleurs sur l'agglomération, ...)

- Les éventuelles contraintes particulières (relations familiale ou de voisinage,
décohabitation, handicap, scolarité des enfants, transports, âge, ...)

Les bailleurs s'engagent à proposer en priorité aux locataires concernés les logements qui
se libéreront et qui correspondent aux souhaits exprimés, à la taille du ménage et aux
situations socio-économiques du foyer.

Les propositions sont limitées à cinq par locataires.

Au quatrième refus. une rencontre entre les élus de la Ville, les partenaires et le locataire
sera organisée afin de faire le point sur les propositions et les motifs de refus. Pour cette
rencontre, le locataire pourra également se faire représenter par une personne ou un

reDrésentant associatif de son choix.

Dans le cas de refus de la cinquième proposition, le bail sera résilié de plein droit à la fin de
la période de préavis de 6 mois donné par les bailleurs par lettre recommandée.

Article 3 - Principe d'équivalence

Les bailleurs s'engagent à proposer des logements équivalents à ceux quittés, c'est-à-dire

- avec des aménagements intérieurs (cuisine, salle de bains) similaires aux logements
quittés

- dans un état d'entretien similaire, avec les prestations d'embellissement similaires à
celles du logement quitté, sans que le locataire soit pénalisé par des dégradations du
logement quitté qui ne sont pas de son fait

Le principe d'équivalence ne s'applique pas si le locataire souhaite un confort et des
prestations supérieures à ceux du logement quitté.

Article 4 - Dépôt de garantie

Le changement de logement donnera lieu à la résiliation du bail initial et à l'établissement
d'un nouveau bail.

Après accord du locataire, les bailleurs conviennent que le dépôt de garantie constitué lors
de la signature du bail antérieur ne sera pas complété lors de la signature du nouveau bail,
et que le dépôt initial pourra être transféré.
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Article 5 - Loyer

Les bailleurs proposeront pour un logement équivalent une mensualtté résiduelle proche de
celle du logement quitté. La mensualité résiduelle est constituée de l'ensemble des loyers
charges APL déduites et hors charges personnelles (chauffage et eau).

Article 6 - Prise en charge des coûts

Les partenaires du dispositif prendront en charge l'ensemble des coûts dans le cadre des
dispositions suivantes :

1) Différé d'augmentation

Dans le cas où le loyer du logement équivalent ne correspondrait pas au loyer du logement
quitté, un abattement sera consenti sur la mensualité résiduelle excédant 30€: abattement
total la première année, abattement de 50 % la seconde année, la troisième année la
mensualité complète sera due.

Le montant de ces abattements sera stipulé au titre des conditions particulières du nouveau
bail et ne sera pas réactualisé. Tout départ volontaire du locataire libérera le bailleur de ces
obligations.

2) Déménagement

Les partenaires du dispositif prendront à leur charge le coût du déménagement.

A cette fin, le bailleur confiera une mission comprenant :

- l'emballage et le déballage de la vaisselle

- la fourniture de cartons pour le rangement des livres et vêtements

- le démontage, le remontage du mobilier

- le transport sur I'agglomération

Les prestations autres que celles énumérées feront I'objet d'une étude particulière.

3) Frais d'installation

Les partenaires prendront en charge les frais d'installation suivants :

- les travaux exceptionnels de réinstallation de salle de bain et de cuisine

- le raccordement au réseau d'installation d'eau

- la fermeture et l'ouverture des compteurs d'électricité et de gaz dans les conditions
d'abonnement du logement quitté

- le hansfert des abonnements téléphoniques existants (avec maintien du numéro à la
demande du locataire) et télécâbles

- la procédure de réexpédition du courrier après changement d'adresse

Afin de limiter l'avance de frais, les partenaires mettront en æuvre des procédures de
remboursements accélérées.

Article 7 - Groupe d'assistance au relogement

Une assistance technique et un soutien psychologique seront apportés aux personnes
âgées, aux personnes handicapées, isolées ou vulnérables :

- aide au bricolage ou au ménage

- instance d'échanges
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Article I - Dispositions contracluelles

Le logement quitté fera I'objet d'une pré visite d'état des lieux servant de base à la définition
des équivalences de confort et d'embellissement. La remise des clefs s'accompagnera d'un
relevé des compteurs. A I'entrée dans le nouveau logement, un état des lieux contradictoire
sera établi dans la forme usuelle.

Les engagements des bailleurs sociaux signataires, en matière de différé de loyer, seront
strpulés au titre de la convention particulière du bail.

Article 9 - Suivi par la commission locale du logement

Pour le suivi des opérations de relogement, une commission locale du logement associant
I'ensemble des partenaires sera constituée. A la demande d'un ou plusieurs membres, la
réunion régulière de la commission avec les associations signataires de la charte sera
chargée de suivre I'avancement du processus de relogement.

La présente charte a pour objet de définir un cadre général. Elle ne saurait prendre en
compte tous les cas particuliers résultant de situations humaines ou juridiques complexes.
La commission locale du logement examinera au cas par cas les problèmes qui se poseront.
Un exemplaire de la présente convention sera adressé à chaque locataire concerné.

Article 10 - Suivi de la charte

Les partenaires signataires conviennent d'un commun accord de procéder de façon régulière
au suivi de la charte à travers le comité de pilotage du projet urbain.
Suivant l'état d'avancement de I'ooération de renouvellement urbain du quartier Bellevue
Saint-Herblain, un bilan pourra conduire à une réactualisation de la présente charte afin d'y
intégrer les précisions qui s'avéreraient nécessaires.
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(,..) DOCUMENT 5
Extraits de ( Dossier de presse : Rénovation urbaine des Moulins )

Métropole Nice - Côte d'Azur - nicecotedazur.org - consulté le 18 avril2Q17

Le projet de rénovation urbaine des Moulins
Le quartier des Moulins, situé dans le périmètre de la ZRU (Zone de Redynamisation Urbaine) de St
Augustin, compte 2966 logements sociaux tous propriétés de Côte d'Azur Habitat, et près de 12.000
habitants.

Positionné au cæur du territoire de l'Eco-vallée, à proximité d'opérations majeures (Nice Méridia,
Grand Arénas, MIN, Gare Multimodale, futur Tram...), le quartier forme une << charnière entre Nice
centre et la vallée du Var >.

La rénovation de ce quartier constitue un enjeu stratégique pour un développement
durable de cette partie du territolre. Il sera un point de liaison entre le futur pôle d'échanges
multimodal, un centre d'exposition de 80,000 m2, de nouveaux pôles d'activités exemplaires dédiés
aux nouvelles technologies et au développement durable... Il s'agit d'une première étape du
réaménagement qui sera complété à lO et 2O ans par des étapês intégrées à t'Eco-vallée.
Ce projet a fait I'objet d'une validation en Comité National d'Engagement depuis le 15
octobre 2OO9 par I'ANRU, it fédère 17 partenôlr€s autour d'une convention signée pour 5
ans pour rn montant global de 215 M € (5 bailleurs, les collectivités locales dont la Région,
l'Etat...).

Les qrandes liones du oroiet

Le projet comporte les actions suivantes :

- Relogement des 452 locataires (plus 43 décohabitations)
assuré en régie par le bailleur CAH ; à ce jour 100 o/o des
locataires de l?xe I (bât 3, 7, 8, 9 et 10) et de l'axe II (bât. 33,
34 et 35) et 69 o/o les locataires de l'axe XI (bât, 30) ont été
relogés, soit 388 familles ;

- Démolition da 547 logements, partielles ou complètes des
bâtiments 3,7,8,9, 10, 30, 33, 34 et 35. Les bâtiments 3 et 7
ont été démolis fin 2010- début 2011 ;

- Réhabilitation de 757 logements (7 bâtiments) dans le cadre des financements ANRU et
dês I 665 âutrês sur des financements de droit commun ;

- Construction de 714 logements dont 239 logements sociaux sur site, 166 logements non
sociaux sur site, 278 logements sociaux hors site sur Nice et 31 logements sociaux hors site hors
Nice, tous seront certifiés < HPE >> avec un label BBC ;

- Résidentialisation, requalification des espaces publics/privés ;

- Ouverture et création de voies et d'espaces publics (environ 76 000 m2) ;

- Réâlisation d'équipements publics, de services et dê locaux associatifs

- Création de locaux commerciaux,



Les axes orioritaires du oroiet

- fnscrire, à moyen et long terme, le quartier des Moulins dans la recomposition de la plaine du
Var, en développant un projet global de renouvellement urbain, économique, social, adapté au
quartier et coordonné avec le territoire de l'Opération d'Intérêt National ;

- Ouvrir le quartier sur son environnement en procédant à son désenclavement urbain et en le
relia nt à la ville ;

- Rééquilibrer la structure de l'habitat par I'introduction d'une mixité des types de logements, la
réduction des poches de forte densité de logements sociaux et le développement de résîdences;

- Réorganiser les lieux publics, le stationnement ainsi que les résidences afin de retrouver un
fonctionnement apaisé et ordonné ;

- Dynamiser la présence de services publics et des commerces afin dhccompagner la
revalorisation de l'image, l'attractivité du quartier et sa qualité de vie ;

- Placer le projet social au cæur du projet de quartier et participer à la réduction des difficultés et
à la restauration du lien social ;

- Augmenter la qualité et la cohérence des services de gestion urbaine de proximité.
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Les oartenaires de la Métrooole Âfr'ce Côte d?zur dans ce proiet

lOffice public Côte d'Azur Habitat,
la Ville de Nice.
l'État,
I,ANRU,
le Conseil Général,
le Conseil Régional,
l'Europe,
la Caisse des Dépôts et Consignations,
l'association Foncière Logement,
le LOGIAM,
la Caisse d'Allocations Familiales,
le Centre Communal d'Action Sociale,

Les SA HLM :

ERILIA,
NOUVEAU LOGIS AZUR,
LOGIREM,
HABTTAT 06,
LOGIS FAMILIAL.

Financement et coûts des travaux

Coûttotal du projet: 215 489 2li7 eTif9
Financement (selon projet d'avenant no 1 à la convention de rénovation urbaine)

* part Ville Nfce : 10 005 034 € (5%), part NCA : 27 268 L57 € (13 o/o)

Cotts trôvaux :
Démolitions : 10,5 M€
Constructions : 108 M€
Réhabilitations : 21 M€
Résidentialisation : 10,1 M€
Amélioration de la oualité de service : 3 M€
Aménagements i 25,7 M€
Equipements et locaux assoclatifs : 12,9 M€
Aménagements espaces commerciaux et artisanaux : 5,5 M€

Maison du Projet Urbain des Moulins :

30, place des Yuccas - Bât 30
Ouvert du lundi au jeudi, de 8h30 à 12h et de 14h à

17h et le vendredi, de 8h30 à 12h et de 14h à 15h45.
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ANNEXE A

( Les caractéristiques de I'opération >

Descriotion de I'existanl :

La cité G. oui se trouve dans une commune située à une dizaine de kilomètres de la ville

centre, a été construite dans les années 1950. Elle est majoritairement entourée

d'habitations individuelles avec des iardins privatifs.

Elle est composée :

- de deux immeubles de 40 logements chacun (80 logements au total se répartissant en : 10

T1 bis - 10 12-40 T3- 10T4- 10 T5), comportant 4 niveaux sur rez-de-chaussée sans

ascenseur, occupant les parcelles 142 (lerrain d'emprise = 3 205 m'?) et 149 (terrain

d'emprise = 6 502 m'z) ;

- d'un bâtiment désaffecté composé d'un niveau + combles sur la parcelle 148 (terrain

d'emprise = 703 m') et d'un petit espace vert de 202 m" (parcelle 141).

L'ensemble de ces constructions est voué à la démolition pour des motifs architecturaux, de

manque d'intégration, d'accessibilité, d'inconfort thermique et acoustique et d'espaces
extérieurs peu qualitatifs.

Les parcelles sont concernées par deux zones distinctes du PLU : Ubb / quartiers

résidentiels à dominante Davillonnaire et Ubc / quartiers d'habitat collectif denses.

De plus, la Cité G comporte un édifice inscrit au patrimoine de monuments historiques dans
un oérimètre de 500 mètres.
La totalité du terrain d'emprise est de 10 612 m2 et l'ensemble est la propriété de I'OPl-t

d'tNGECO.
Les 3 voies de desserte sont des voiries communales.

Caractéristioues orincipales du prooramme :

ll s'agit d'une opération "tiroir" comportant le relogement prioritaire des locataires sur site

suivant les Dhases de démolition et reconstruction des bâtiments, selon 3 tranches: 1

tranche ferme (36 logements collectifs et 4 habitations individuelles) et 2 tranches
conditionnelles (36 logements collectifs et 4 habitations individuelles pour la tranche

conditionnelle n'1 et 18logements collectifs pour la tranche conditionnelle n'2).

En matière de répartilion, il y a lieu de réaliser 3 bâtiments collectifs (2 x 36 logements + 18

logements composés de 45 12 et 45 T3) et I habitations individuelles réparties en 6 T4 et 2
T5. Les surfaces habitables s'établissent entre 46 et 50 m2 pour les T2 - 62 à 65 m2 pour les

T3 - 76 à 78 m2 pour les T4 - 89 à 92 m2 pour les T5.
Les bâtiments collectifs et habitations individuelles sont à répartir et à implanter librement sur
les parcelles en respectant néanmoins les impératifs liés au relogement. Les logements

doivent offrir une qualité de vie nettement améliorée aux locataires à des coûts maîtrisés
(diminution des charges). De même, les espaces extérieurs doivent bénéficier d'un

traitement à la fois fonctionnel et qualitatif, offrant une place de stationnement véhicule par

logement. Le programme doit répondre aux exigences règlementaires (thermique,

acoustique, accessibilité) et au programme d'investissements d'avenir (PlA).
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TITRE I

DrsPosrnoNs eÉmÉnnlrs

ARTICLE 1 . CHAMP DAPPLICATION TERRITORIAL DU PLAN LOCAL D'URBANISME

Ls présent règlement s'applique au territoh€ de la commune

ARTICLE z . poRrÉe REspEcTtvE Du pREsËNr RÈGLËMENT ET DEs AUTRES tÊotslluoHs
RELATIVES A L'OCCUPATION ET A L'UTILISATION DES SOLS

a. Les ràgles de ce PLU se substltuênt à celles des arllcles R,l'l{.'l à R111,U du Gode de l'Urbanlsme (le

règlement natlonal d'uôanlsme), à I'excepllon des ariiclæ R, {ll.a R.111.4, R.lll-1s et R.'111.21 qul sont
d'ordre pubtic et ont une portôe natlonale :

- R.'l'11.2: salubr'rté ou sécurlt6 publlque
- R.111, 4 : conservatlon et mlse en valour des sltes ou vestlges archéologlques
- R.l{1.{5 : protsctlon des préoccupagons d'onvlronnoment
- R.{{1.21 : respect du pat molne urbaln, nalurelet hislorlque

b. Se superposent aux règles propres du PLU, lêB prescripfons prlsês au tllrs da léglslatlons spéclflques,
notamment :

+ læ servitudes d'utllité publique aftchnt fdilisation du sol cléëes ea application de législations parliculifues qui sont
repor€es sur l'ânnexe 'tableau et plan des setvitudss d ulilltê publlque",

+ les disposilions de la loi n' 91-662 du l3 Julflel 1991 dite aoidodentalion pour h ville' et sos déctets d'applicatbn,

+ les dispositions de la lci n' 92-3 du 3 janvier 1992 dlte "Loi sur I'eau" et ses déorets d'appliætlon,

+ les disposltiôns d6 la loi n' 9924 du I jarwÈr 199{} modifiés par la toi n" 94-112 du 9 6vrier 1994 sur lâ proteclion ot
la miso on valeur des paysages et ses décrets d'appllcalion,

+ bs dispositior$ do la loi n' 9$101 du 2 février 1995 rclative au renbrcement de la potection de l'environnemênt

+ les disnosilions des ailicles L 142-1 et suivants du Code dô lUrbanlsme rehtib à lêlaboration et h miæ en oewe
par lo Dépadsment d'une politique de pmtection, da gostion et dbuvedurc au publlc dos espac6 natureb sensibles,

+ bs disposilions de la féglementatlon sanltalre en vlgusw, et notamaEnt du Règlomênt Sanitaire Départementd,

+ les dispositions prises 6n application des anêtés pÉfectoraux du 1€r décembre 2003, du ls févrler 2010 6t dos

anêtés mlnistédels du 25 avril 2003 relatifs à la limitation du bruit dans les étabfissement d'enseûnemonl, de santé ot
hôlels ol du 30 mal 199ô relalih à l'isotoment acoustiqæ des bâtlrcnb dhatitation conte les biruib de l'espace

6xtédeur, en applicatior des adiclês L 571-9et L 571-10 du Code de l'Ënvimnnement

+ les règles durbanisme des lolissemelb en vigueur, et notamment æux dont le maintien audelà de l0 ans après
leur approbation a été décldé confomément aux dispositlons de laflicle L 4tl2-9 du Code de l'Uùanisme.

+ le plan de prévenUon des dsquæ d'lnondation (PPRI) du Blavet aval, approuvé par arêtô prêfectoral du 20 décembtê

2001 et areté municipal du 25 avdl 2002 portant miæ à jour du P.O.S.

c, D'aulres lnforma{lons pour les aménageurc sor* Indlquées cl.dessous, car le statut d$ zones alnsl
conæm6es peut être ullle à connaltre. ll s'aglt :

+ des zones du Dmit de Péemptlon Urbaiu irslituées par déliMration du Conseil munbipal en apdiæùm des
dispositlons des adicles L 211i et sulvants du Code ds I'Urbanisme,
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+ des zones de pléemption créées au titre des espaces naturels sensibles par délibération du Conseil Général en
date du 18 janvier 1991 en application des dispositions des articles L 142-3 et R 142-4 du Code de l'Urbanisme,

+ des espaces soumis à une proteclion d'architecture.

ARTICLE 3. DIVISION DU TERRITOIRE EN ZONES

Le teritoho couveri par le PLU est divisé en zones qui incluent notamment les tonains classôs par ce PLU comme
espaces boisés à conserver, à pfotéger ou à créer ainsi que les emplacements réservés visés aux articles L 1231 et L
123-2 du Code de lUrbanisme.

+ L$ zones urbainæ, dites "zones U" : elles cofiesoondent à des secteum déià uôanisés et dæ æcteurs oir les
équipetne[b publics exlslanb ou en cours de réalisaton onl une capaciÉ suffsante pour deservir les consfuctions à
implanter.

+ Les zones à urbanisor, dltes "zones AU" : elles conespondent à des secteurs de lâcommune à caractèr€ nâtùrel,
destinés à efe ouverls à l'uùanlsation.

+ Les zones agricoles, dltes "zones A" ; elles conespondent à des se61êuB de la commune, équipés ou not, à protéger

en raison du potentiel agronomique, biologigue ou éænomique des tenes agdcoles. Y sont seules autori*æ les
conslrucrtions ot Inslallations néæssaires aux æwices publi.xou dlntéÉt mllætif et à I'exploitatbn agricole.

+ Los zones naturelles, dites 'zonès N" : elles conespondsnt à dos sect€urs de la commune, éqtdpés ou non, à
protéger en raison soit de la qualité des sites, des milieux nahrslq des paFages ot de leur intérêt, notamment du point
de vue esthéthu€, hisbnrquo ou écologique, soit de leur caractère d'6Baces nafur€ls.

ARTICLE 4. ADAPTATIONS MINEURES

En appliælion des dispositions de I'adicle L 123-1 du Cods de l'Urbanlsme, les règles et servitudes définies par le
plésent règlement ne paryent hire lbbjeld'aucune dércgalion. Des adaptalions mineutes rendues rÉcessaires paf la
nafure du sol, la configuntion des parcelles ou le caraclère des conslructions avoisinantes pewent être aulorisées par
déclslon molivée de I'autodté compétente.

Lomqu'un immsublo bâti e{stant n'est pas conforme aux règles édiclées pa l€ règlem€nt applicable à la zone, le
permis de construife no peut êùe accordê que pour des trarraux qui onl pour objet d'améliomr la conformité de ces
immeubles avec lesdiles règles ou qui sont sans eftet à leur égard,

L'autorité compétênte par déliwer le permis de consûuire peul par décision motivée, aæoder des dérogations à une
ou plusieuls règles du plan local d'uôanisme pour permetbe la reconshuclion de bâtiments détruils ou endommagés à
la suite d'une catasfopho naturelle survenue depuis moins d'un an, locque les prescriptions lmposées aux
constructeurs en we d'assurer la sécuri6 dos blens et dos personnes sont @ntraircs à æs règles.

ARTICLE 5- DËFINITIONS

Implantalion : Lonque lon précise dos implanlatlons pour les constructionq il est à considérêr tout point du bâtlmert
par rappqt à I'espace publiq par rapport aux limites de parcelle ou pâr rapport à une adre consûuclbn sur la palcelle
ou à oroximité.

Hauteur maxlmâle : La hauteur maximale fixée aux arlicles 7 et l0 des règlemenb de zone est la diftrenæ d'altitude
maximale admise entre légout de toiture ou le haut de l'acrolère de l'édifiæ et sa prrojætion v€rticale sur le sol nafuret
ou à défaul, tel qu'il exisb dans son état antêrieur aux travaux entrepds pour Ia r€alisathn du pojet. Toutefois, dans le
cas de plâns d'aménagemenb approuvés (lotisssmonts....), d'autres points singuliers de nivellement pounont servir de
Éfér€nce têl que fil d'eau de la voie desservanl l'immeuble par oxemple. la notion de niveaux sous entend ( nivêaux
habitables ).

Voles el emprlses publlques (article 6 de chaque zone)
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+ Voles : ll s agit des voies publiques ou privées ouvertes à la circulation publique (donc y æmpris les voles des

tolissemenb ainsi que les chemins ffaux). Les chemins d'exploitation ot chomins piétonni€rs, n'étant pas ouverb à la

chculation publique, ne sont pas des voies au sens du Code de I'Urbanisme. Ce sont les dispositions des aibles 7 qui

s'apdiquent pour les conshucti0ns et inslallations à implanter le long do ces chenfns.

S'il est prévu un emplaæment rêservé pour élargissement d'une voie, il convient d'€n tonh compte pour les

impldltatons de bâtiments.

+ Empriges publlques : aires de shlionnement, places, jardins publics, emplaæments résorvés divers....

+ oépendance : Constuctlon dètachée de la ænstructlon pdncipâle (abd do iardin, garage, rcrnise...,).

+ Annexe : Construc{on aæolée à la ænstructlon principale et ayant un câractèF accessolro au regard de l'usage de

la constuclion pdncipale (mmiæ, garage ællier, elc).

+ Rulne : bâiment n'ayant pas conservé l'essentiel des murs portelrs {art, L 111-3 du æde de lurbanisme).

ARTICLE 6. DÊNSITÉ

+ Emprise au sol
L'emprise au sol, éventuellemenl fxée au( aiicles 9 des r@lènenb de zono est le mpport gntre la surfacs obtenuo par

prolection verfcale sur un plan horkonbl du rælume da la æmtucton (débor* el surplombs inchs) et le brain (parcelle

ou ensemble de paræles] Tnlâwsè pâr le pojet de construction,

Ne scrt toubbls pæ prF en compte pow la dèbmimtion de lempdæ au sd: bs étéments de rnodénatun (bandeaux,

cornlches, ,..) et læ marqui.res, dans la mesure où ils sont essentlellemont deslinés à lembe[issement des condruclions,

l6s simpl€s pmlongemeds de toiture sans enærbellement ni pobaux de soulien, 16 sudaæs complètemenl entenées et

celles no dépasant pæ du niveau du sol.

+ Coeftlclent doccupallon dss sols

( C'est le rapport exprimant h surkæ de planchér (6n mèros canes) susæptible d'êko construite par mètre cané de

bnah r (article R 123-10 du Code de fUôa{sme).

+ Bâ$ments slnlstés (Ardcle L 111-3 du Code do l'Urbanbme)

La rcconstruclion à lidentique dun bâliment détruil par un sinblrê êsl autorlsée, nonobstant toute disposigon

d'urbanisme contraire dS lon qu'il a ôlô régullàrement édifié,

ARTICLE 7 - TRAVAUX, INSTALLATIONS ET AMÉNAGEMENTS SOUMIS A AUTORISATION,

DÉCIARATION OU PERMIS D'AMÉNAGER (anbhs R421-{9 ot R 421.23 du Gode de l'Urbanlsmo)

Læ bavaux, irstalhtions et anrénagemônb mntioryÉs aux adicles I ôt 2 des r{lenenb des difféæntes zones €t qui sont

soumis à aubisation, dédana$on préalablo or pmis dam6nagersont:

+ Les parcs d'atùac{ion et hs aires de jeux €t de sporb d'une super'Ucie supârieure à 2 ha, y comptb les tenains pour

la pÉtiquo de sports molodsôs (an. R 421-19 g et h) ;

+ Les aires de statjonnsmont owêrtes au public, les dépôts de véhicules et les garages collectifs de oaravanes,

forsqffls sont susceptibles de contenlr au mdns dix unltés (art R 421-23 e):

+ Les alfouiilements et exhaussements du sol, à la ændition que lew superficie soit supérieure ou égale à 100 m'z, et

que leur hauteur, s'il s'agit d'un erhaussenrnt ou leur profondeur dans le cas d'un affoullloment, excôde 2,00 m (arl. R

421-Aï
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Tous tiavaux ayant pour effet de modmer ou de supprimer un élément ideniifié par le présent pLU, en
application de l'alinéa 7" de larticb L 123-1-5 du code de lurbanisme et non soumis à un rêgime spécifique
d'autorisâtioft, doivent falre lbbjet d'une autodsation préalable dans les conditions prévues aux arlicles R
421-23 et suivants du Code de I'Urbanisme (L n" 9$24 du Sjanvier 1993).

La préservation des éléments identifiés peut justifier des refus ou des presdiptions spéclales à
une demand€ d'autorisation d'urbanlsme par âpplica on de l?rticle R 111-21 du code de
I'urbanisme.

ARTICLE E. OUVMoES SPÉCIFIQUES

Sautdispositions pârticulièiês exprimêes d€ns les dlfférents arlicles des règlenenb de zones, il n'est pas fixé de règtes
spéciliques en madère dimphntation, do cæflicienl d,emprise au sol de hauteur, d,aspect extérieur, de stdionænient
etde coeffcient d'æcupation des sols pour la Éalisaûon :

+ dbuvrages t€chniques (fansfomateurs, supporb do tansport dénergle ou de té,1écommuni:ahns, châteâu( deau,
écostattms, statirns dépuratbn of dê tsaitsnent des eau(, abds pour arêt dê hânspofu collecti6...), néoessairês au
tunctionnement des Gseaux existanh d'ulilitô publique,

+ de certains ouvtages exceplionnels tels que : clochers, mâb, pylônÊs, antennos, silos, éoliennss...dans la inesure
où ils ne sont pas interdils dans les articles 1., des différents règlements de zones.

ARTICLE 9. PATRIMOINE ARCHÉOLOGIQUE

Prescriptions parliculiàres appllcables en ce domains i

+ "Tale décquefte aûêolc{iiqw (wtaie, nonnaies, ossemonls, obleb dtve$....) doit ê\rc imnédiatenent déduée
au Maire de la hmnuna ou at Seruice Râgiual de t'Archédogie,

+ Décret n' 2004490 du 3 juin 2004, articte le. - 1er $: d Les opératmns danénagencnt, de ænstruclion dbuwagos
0u de fiavaux qui, en rdson de leur læalbation, de low natun ou de lepr lmpollance, afroctefi ou sont susæpliblas
d arecbt des élénents du pafiinolne arûéologique ne peuvent êlro êntepttsés gu'apds accomp,Ârs rcnt des
nelses de dôtoâlion et,lo cæ échêaû, de ænsevalion ou de sawegafie W fétufu scieilifiqre défnies par ta bi du
17 janviw 2001 xnisée t
+ Arlhfe R 111-4 du code de lUrbanbme : "La pilmb de @nstnri're po,rt 6he reftné ou n'dn accordé guô sous
tésa e de lobsewalion do p/gsctirfons spéciares sl /ss construcrions sont le naturc, par leur localtsation, à
c1titpronet{rc la conse'/yaliu, ou la nke en valew d'un sifs ou dê veslrgos aùêologiques,.

ARTICLE 10. ESPACES BOFÉS

Le classement des terains en espace bolsé classé interdit tout changement d'affectation ou tout modo d'oæupatlon du
sol de naturs à comgometùe la conseruaton, lâ potecton ou la cléaton de boisemenb. ll entraîne nolamment
I'ineævabilitô des demandes dhutodsation de d6fiich€ment forestier prévues aux anicbs L 311-1 et suivants du code
Fomsller.
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Les défrichements des tenains boisés non classés dans le Drésonl document sont soumls à autodsation dans les cas
préws par le Code Foreslier (notammenl dans les massih de plus de 2,5 ha) et quelle qden soit la superficie, dans les

bois ayant fait l'objet dune aide de I'Etat ou propdété d'une collectivité locals,

Enbe la limite d'un espaæ boisé classé el I'implanlation des bâtiments, une marge non conslruclible de 15 mèùes
devm être respectée afin d'assu€r la pérennité des arbres.

ARTICLE 11 - PROGRAMME LOCAL DE L'HABITAT

Les nour€llss disposi0ons du Programrne Læal do l'Habltat {PLH} adopté par le Consell Communautairê de Lorienl

Aggloméation le 16 décembp 2011, nobmmont en teme de densité, de productjoi de logêmonts sociaux, en

accession à coût abodable sont intégrces au PLU . Sur le teniloie communal, læ opêrations de consùuctions doivent
aboullt aux objectifs suivanb, à savoir:

r En terme de production ds logsmenb, lbbjeclif annuel minimum est lixé à I 20

. En terme de pmd0ction do logemenb sociaux, fobrectf minimum estfixéà25 %

(Ce pdncipe s applhue pour les opérallons à padir de ô lots ou 6 logoments ou 400 m, de surfacê habitable),

. En lermo de logements en æcesslon à co0t abordablo, lbbjectif minimurn est fixé à 25 %

(Ce pdncipe s'applique pour toutes les opêrations en lot libr à partr dô 20 lots 6t/ou pour toutes les opénatlons

collætives à parlir de 30 bgemens ou flus de 2 500 m? de surface de plancher),

. En lême de densité, Iæ objectifs fxés sont de 100 logemsnts à l'hectarq en zone U (cenùe ville) el sn zAC
dans le tissu urbain ; de 35 logements à lhectare en zono AU, on zone U et en ZAC en extenslon uôaine et
de 80logemenb à I'hectarc le lor€s des arcs struciunanb de lrâmpcrls collectifs (sæteur de la Gam).

Concemant les objectifs de réalisation de logemenb læatlfs aldés ot da logoments à cott abordable, le pmjet de
modiflcation du PLU reprcnd les orlentatons du PLH, à savolr une produc0on totale de 50Vo de logements à ætt
abordable : 25% en hgements locaûfs sociaux et 25% en acæssion abordable et/ou encadrÉe. Le PLH n'interdit pas

arx communes de fixer un poucanlage de logsmenls sociaux supérieurs à ælui indiqué dans æs lichæ actrbns et
donc de diminuer légèrcmenl son pourænhge de logements en accssslon à.cotl abordable eUou sncadrée. C'æt le
choix fait par la commune 'qui shvèn judieieux puisque môme si ells bénéfcie de plus de 20 % do
logemenls sæiaux, conbrmément à h lol SRU et DALO, la communo reste en deçà des 25 % péænlsés par la loi

Duflol atæc ses 22.7690,

ARTICLE ,I2 - LES æNES DE RISOUE DE SUBMERSION MARINE ET LA DOCTRINE DE MAITRISÊ DÊ

L'URBANISATION DANS CES ZONES

'l) Contexte génétal

Le dépanement est soumis aux squês littoraux au travers des phénomènes de submersion madns et
d'érosion du tnait de côte. Les conséquences do la tempête du 10 mars 2008 et du 28 février 2010, en
concomitance avec les bns coeffcisnts de marée ont conlirmé la vulÉrabilité des snleux sur le littoral.

Les actions pour prévenh ces risques littoraux sont m€néês dans le cadrs :

r du schéma de prÉvention des risques littoraux (SPRL) r (demigr anêté pÉfectorâl du
6tnn0fil;

o de la circulaim Xynthia du 7 avril 2010 (appliætion de l'article R111-2 du code de I'urbanisme en zone à

riEuo fort) ;
. de la clrculaire du 27 juillet 2011 l€lative à la prisê en compte du risquo de submêrsion ma ne dans les

plans de pt$vsntion des risques nalumls littoraux;
. dô la circulairo du 2 ao0t 2011 relative à la mlse en oeuwe des plans de prêvenlion des risques nâturels

liltoraux flxant la liste des communes à couvrir par un PPRL d'icl 2014
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Le SPRI intègre dans le volel < connaissance des sques ) et ( maîtrise de l'urbanisation ) deux ætions :

- l'allas des risques littoraux
- le plan de prévention das risques littoraux (PPRL) selon les ckculahes pÉcitêes sur les secteurs

pdoritaires à fods enjeux.

L'objoclif d6 ce disposilif sst d'amêliorer la connaissance des phénomènes et des isques liltoraux afin de mieux
prévenir les risques auxquels est exposée la population, ce, notamment par la maîtrise de I'urbanisation.

2) obiecllfs de lâ doctdne de naltrls6 de I'urbanisatlon

L'objectif des mêsures de maltdso de l'urbanlsatlon dans les zones à dsque esl de ne oas auomenter la
vulnérabilité de la population en n'aggravant pas l€s risques ot on ne psrluôantpas Iss écoulements,

. Les zones non urbanisées, soumlses au risque d'inondalion, quel que soit son niveau, resten! préservées

de toul projet d'aménagement afln de ne pas accroltre la présence d'enjeux en zone inondable (donc il
s'agit de ne pas ouvdr à l'urlianisatiôn les zones non conslruites situées dans les zones à dsoue. aueloue
solt le niveau dâléâ et mêms s'il oxhto un ouvmqa dô orotêction).

r Les zones déJà urbanisées ne doivent pas s'étendle en zone inondable, ol les secteurs les plus dangereux

{an zone d?léa fort) sont rcndus inconslructibles (donc il s'agit de no pas étendre les secteurs urbanisés
situés en zone à risque),

. Ioutofois, dans /es cenûes urbalns denseg atin do pen'nettre la gestion de l'ôxÈfafll (dont les dents
creusgs) et le aenourællement urbain, des adâplal,bDs à co principê p6uv6nt être onvisagéos si elles sonl
dûnent justiftéæ de/,i|s le nappoft de prÉsontatlon du PPRI- ou du PADD du PLU en I'absence de PPRL, à
condition de ne pas augmenter la vulnérabllité.

Qù s'applique cette doctrlno ?

Elle dapplique sur les secteurs identifiés ot zones basses ligurant sur les cafies des zones bass€s de submersion
marine. Ces cartes présentont les zones silu6es sous le niveau marin oxtrêrne centennal + 20 cm atin de tenir
æmpte, dès maintenanl du changemont climalique, comme le pécise la circulaire du 27 iulllst 2011.

Quel lien avec hs plans de pr6venliû des risques littoeux (PPR L)?
11 communes seront couvertes par un PPRL, le PPRL conslituant une servitude d'utilité publlque élaboÉe par le
préfel et soumise à enquêts publique.

3) méthode d'élaboration

La doctrine proposèe dépend du nlveau d'eléa âctuel basé sur la superpositlon du nivgau madn æntennal (NMC)

statlque + 20 cm (changemenl cllmatique actuel) à la topographie du tenain nalurel de la frange côtère.

Les aléas sont repÉsentés en 4 classes ;

' alêa fon. hauleur d'eau supédeure à I mète sous le riveau marin extrême (NMC)+ 20 0m
- aléa moyen - haut€ur d'eau comprise enke 0,5 et 1 mètre sous le niveau marin extrême (NMC) + 20

cm
- aléa faible - hauleurd'eau comprlse enlrc 0 et0,5 mètre sous le niveau marin exlrême(NMC)+ 20 cm
- aléa futur - dans la bande d'élâvallon du nivoau de la mer de 0,ô0 rnètre.

--' Ces aléas sont délinis par rapport à un nivealJ slatiquê égal au niveau marin extrême centennal + 20 cm afin de
prôvolr l'êlêvation de la mer due au changemont cllmatiqïo (niv€au actuel).

--+ Limjtes de l'éMe : les niveaux marins du SHOM sont basés sur dos meswâs mârégtaphiques. Les
mâr6graphes étant situés dans ies ports (profondeur d'eau élevée el à l'abri), la surcote liée à la houla enregistÉo
sera généralement bien Intérteure (volfo nulle) à celle qul pounait se produiro à l'extérieur du pon. En
conséquences, ces niveaux ma ns n'intègrent pas ou peu la composanle de la houle,
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Mais pout les communss soumlses à PPRL, une adaptation sora Éaliség dans la mesurc où h dpamique de
submetsion (vitesse du coulant, venls dominants, rapidilô de la submension, modalités d'écoulemsnt, eftet de la
houle...) sera combinée au niveau narin €xkêrns cont€nnal el à la prise e0 compte du changement clinatique pour
qualifer l'aléa.

En résumô, sn I'absence de PPRI- les critèros pris 6n compte Sont :

. le niveau mafin e€fltennal (NMC) du SHOM en lntfurant l'êtévation du nlveau do la mer confomémonl à la
clrculaiÈ du 27 iuilld, m11, c'os1 à diæ + 20 centlmèlres pour l?léa acluol ot + 60 cm pour laléa à
l'hoûon 2100;

. la topogmphis prÉciso (levés topographiques aèropoÉés d'une précision de 10 cm) ;. lg caiactère ubanlsé ou non urbanlsé ds l'æcupalion du sol en zone à dsgue ;e læ ouvragos de protoction contlg la mor : digues et cordons dunaires avec zone de dissipation d'én6rglo -
bande fortaltaire 100 màtæs à l'anière des ouvrages selon circulaire du 27 juillet 2011.

Carllment est intégrâe fâl&atlon du.nlveau de la nef?
la cilculake du 27 juillet 2011 a lixè à 20 centimôtres la niveau l'61évaûon du nhreau de la mer pris en comote oour
tixer falêa actuel. qe$ lâ première étape de pdse en compte du changement climatique. C'est la valeur moyenne
(fiypdhèse pessimisto et non extrêms) du rapport de IONERC (obsemtoke nalional sur les eifels du
récbauffement climatiquô) gul a élé r€lenue dans lâ mârn6 circulairs pour fixer I'alôa à thoizon 2100 à ur|e
awfiEntalion da 60 centimètrcs du niveau marin centennal.
ll intervient pinoipaloment pour déterminer :

- la nature des enjoux nouwaux autorisés,
- les mesures sur le bâli- pr€scrlplions :

. cote du premiel niveat d6 planoher et obligation de réaliser une conslruction à étago dont la cote
ost imposée,

. surface au sol limitée des consttuclions nowelles ot réalisaùon de vid+sanitaire pow ne pas
pêrlurber significativemonl les écoulements.



Aléa
2t00
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Pour minolre : un aléa bft aoluellement le serâ de plus en plus of un aléa falble sora, à long termo, {ort,

Solon la rhculaiË du 27 juillot 2011, qui intè$ô lee impacts polentiêls de l'ôl6vation du niveau de h mer liée au
dur{oment climatique, ,lbbselation da$ alêas anto h æênafu de re61once ætuel ot le scôirar'n à l'hoûon 2100

rpÊp8c-tiwmant do + 0,20m ot dô + 0,ô0 m psr rapport au niveau mafin contennal dôffnit la dslon pmg|€s-sivs dos
al6as. Lâ ràglomônlation âst conditionnéô par ls caractàrô ufbanisé ou non de la zone considéÉo.
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CHAPITRE II . RÈGLEMENT APPLICABLE AUX ZONES Ub

NATURE DË L'OCCUPATION ET DE L'UTITISATION DU SOL

La zone Ub est deslinée à l'habitat et aux aclivités conpatibles avec I'habiht. Sans æraclêre central marqué, elle

ænespond à un type d'urbanisation en ordre æntinu ou disconlinu disposant des équipem€nts essentiels. Elle

comprend les sectours :

+ Uba : pdncipaux villagas quafliers uôains protêgês

+ Ubb : quartiem dsidentiels à dominante pavillonnaire

+ Ubc : ouadiers d'habital colleclf donse

+ Ubd : sæteur dætiné à l'hôberyoment de pesonnes âgées et aux ærviæs |iés à ætte actMté

+ Ube : secteur de prolætion de captage d'eau potable

+ Ubl, destinè aux aménagements de loisirs pou,/ant nécessiter la réallsatlon de consûuctions (équipements spofljts,

tenains de campktg. . .)

Rappels

- Les travau, installations et aménagem$ts pÉvus 8ux adicles R 421-19 g et h êt R 421-23 e et f du Code de

I'Uùanismê sont soumis à autorisâtion,

- L'édilicafon das clôtures est sslmlse à déchnation prédane, confcmément aux dlspositions de fdfcle R 421-12 du

Cods ds I'Ufbânlsme,

- La démolition de t€'ut ar padie d'un bâtinænt à quslquo usags quTl soit affecté, est en pêal$le soumlse à permis de

denolk ænfomâment aux dispositons dæ artcles R 421-27 et R 421-æ du Code de I'Urbanlsme.

- Les coupes ei abaltages d'arbres sont soumis à déclaration pÉalable dans les espacès boisés clas!és au titre de

l'alicle L 130-1 du Code de I'UÉanisrF ot fgui"nt comme tols âux documenb graphlques {saut &ns,les cas de
dispense de cello domands d'autoriealion fxôs à I'artiole L 130.1 du Code de I'Urbanisme).

- Les dispositlons et notammenl le règlement du Plan de préù/entlon des dsques d'inondatlon {PPRI)
s impoænt dans les zones conæméæ.

- Dar6 lss socteurs cancemés par les dsques de submersion madne, les prujeb pounont ôlre fofusés ou asÉortis de
presdiptions parliculières (ailhle R 111-2 du code do l'urbæism€).

ARTICLE Ub 1 . OCCUPATIONS ET UTILISATIONS OU SOL INTËRDITES

En tous sectôurs Ub :
- Ulmphnlâtion daclivités incompatibles a\r€c l'habilat en râison de leur nubance ainsi qre l'édilication de

constructions dâslinées à les abdter.

" La cr€alion ou l'extension de garages collectiÉ de æravanes visôs à I'arliclê R 421-23 e du Code de I'Urbanisme

- Lbu/tsdurc ou I'extenslon de cdriètês et de mines.
. Le sbtionnement de caËvanes lsoléæ pour une duréo supédeurc à trois mois, sadf dans hs bâtiments et remises

sur le ierain où est implantée la conetruction consliluant la Ésidence dô l'uulisatour.
- L'implarhtion da rés'*Jences rnobiles et d'habihtiorc tégères de loisirs, groupéee ou isolées.
- saûf en soclouf Ubl I'ouverfure dô tsnaim aménagès pour le camplng, pour le statiûnnement de canavanes ainsi
que les parcs résidentiels de loisirs.

- Dans los zones humidæ repérées au document graphigue, toute construclion, à usâge d'habilaÙon ou non, même ns

compodanl pas de fondations, tout lotissemsnt, tous tiavâux, installations ou aménagements, tout comblement,

affæillemont exhaussement de teraln, diainage, louto oéation de plan d'eau. Toutofuis, lorsgue la sauvegade dune
zone humide n'6st pas posslble, et æ, unlq0ement dans le cadrg de prolets d1nt6r6t colleclif, do sécurité cMle, do

déJeme nalionale ou de mise aux nomes environnementaleq les nesures compensatohes se bront
pt€férentlellement par la réhabilitation d'une zone humue de même typ€ au-mdns êquivalenle €n surface ou par la
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réhabilitation d'une des 32 zones humides incluses dâns les inwntaires "ZNIEFF et Tourbières' ayant subi des

dégradations importantes.

En secteur Uba i

- Los affouillements et exhaussements visés à l'a icle R 421-23 f du C,odo de l'UÉanisme.

En secteur Ubd :

- Les oæupalions et utilisations du sol autres que celles visées à I'aiicle Ub 2

En secteur Ube l

- Les comtructions à usage d'hôlel, commerce, ssrvica et entrepôt

- Les forages et drainages, la créatjon el I'extension de plans d'eau, mares ou étangs et de poirb de pÉlèvement

d'eau superficielle à I'ooeption des plans d'eau fôallsés dans un but d'arnéliômlion de lâ qualité de I'eau de la prise

dêau de Langroix qui seront soumis à aulorisation pÉalabb.

- La création de toute installation classée et de cim€tièle.

- Les affouillements et exhaussomonts du sol visés à larticls R 421-23 fdu Code de l'Urbanisme.

En sêcteur Ubl :

- Les conskuctions à usagê ds hg6ment, de bureaux 6t de services autres que ælles visées à l'arlicle Ub Z
- La cr6ation ou l'exonsion de garages collectifs,de caravâne$ et des dépôts de véhicules visés à I'aflicle R 421-23 e
du &de de l'Urbanisme

- Lburæ ure ou I'extension de canlères et de minæ,

- Los Darcs Ésidentisls de loisirs

- llimplântalion de ésidences mobiles el d'habilations légàes d0 loisirs, gmupées ou isolées.

ARTCLE Ubz. OCCUPATIONSET UTILISATIONS DU SOL SOUMISESACONDITIONS PARTICULIÈRES

En lous secteurs Ub :

- Los abds de lardin, sous Éservs qdils ne soient pas implantés en façade sur rue et qu'ils ne soient pas visibles des

voies de circulation. Toulefois, une telle implantation en limite de voie puna ôtre acceptée sous léserve d'une
dissimulâtion complète de I'abri par I'intermédiaire dlune trams végétale, d'une clôtu'€, ..- Dans ce cas, les demandes

de déclanalions préalables ou de permis de construie devront pÉsenter tres pÉcisérnart les mesures

d'accompagnsm€nt paysagères ênvlsagées à mettre en o6uvÉ irnpêiativemenL

En secleurs Uba, Ubb et Ubc :

- L'extension ou la iransformation d'activités à nuisances ou de constructions les abritant sous réssrve que les travaux

envlsâgôs n âisnt pas pou eftet d?ggraver le danger ou les Inconr/énlents que peul présenter bur exploltatlon et à
condilion que leur imporlance ne modifie pas le caractère du secteur.

- Les constructions à usage d'habitalion oxposéæ au bruit des voies tiguÉes à la cade 'classement sonote d€s
infastructures de transport terest€', sous rÉsêrve qu'ell€s soionl conlormos aux dispositions de I'anêlé préfectoral du
11122003 et de l'arêté ministédal du 30/5/1996 relatifs à I'isoloment acoustique des bâtimants d'habitatlon conke les

bruib de lespace extérieur.

En secteur Ubd :

- Les mnslructions el installaùons, sous rêærve d!ête directement liêes et néæssaircs à I'hêbergement de personnes

âgées ot aux services liés à ætte activité.

En secteuÉ Ubo ;

- Les constructlons à usage d'habitation iaccordablos au Éseau d'assainissement colleclif ou à un système

d'assalnissemont individuel conforme à la rêglementation,

- Les ænstruclions et installations nécessaims aux opérations de captage et de traitemenl de I'eau potable,



- Les construclions et installations réalisées dans le bul de rédulre ou supprimer des sources de pollution,

- Les constructions et installations en extension ou rénovation de l'ôx'rstant ou des activités on olace.

En secteur Ubl :

- Les consùlctions ôt Installations, sous réserve dêtre directement llses et néæssaires à des activités sDorlives. de
loisirs ou d'héberyement de pleirFair.

- Les constructions à usage de "loge de gadien*, do bureaux ot de seruiæs, sous réserve d'être djrectement liees et
néæssaires aux constnrtions et ælivflés du secteur.

ARTICLE Ub 3 , VOIRIE ET ACCÈS

Vohle

Lôs dimensionq furmes et caractâhlhues bchdques des voies publiques ou pdvéos doivent êtn adapÉes aux usages
qu'eltes supportent ou aux opérations qublles doivent desseNlr. lês rioios dofoant préænter des caractérisliques
pemettant de satisfairo aux exlgences d6 la sécurité, de la défenss contre finændie, ds la poteclion cfuile et dê la
limihtion du ruissellement des eaux pluviabs, et comprter une chausséo d au moins 3,50 m da largeur. Toutefois, cette
largeur ped êbe réduite si les conditions techni,ques, uùanistQues et de sécurit6 le permeftnt.

Les voios nouvelles g€ terminanl €n impasse doivent êttc âmênagées d6 manlère à permetre aux véhicules,
nolamment d'enlèrrement des oduFs rlÉnagè'es, de faire demitour sans manGûvre.

Accès

Pour ête conslrucliblo, un tenaln doit avoh aæès à me vole Flblhue ou ptivée, sdt dîæctement, sdt par

I'intermédlalte d'un drolt dê passage âcqris sur fonds voisin. Les æds doivont ète dap6s à lbSmtion et anÉnag& de
f4nn à apporter la mindm gêne â la circulalion publi$e.

Lonqus le tenain sur lqud fopération e$ gnvisagée esl drcraine de plusleus rroies publQues ou fivées, l'æces sur
cells de æs voiss qul pÉsenterait une glne ou un dsque pour la ckculation pêut êtro Inhrdit

Aucunô opératioq auù€ qus hs éguiFments directement liês et ÉæssaiBs à h |oule (stalbns-services, garages...),

ne peut plendre accès le long des dfulafons d'agglomération, des rcutes oxpfêss el itinéraires importants c,l{essqrs,
sans l'accord du geslionnake de I'itJn6raire, qui peut imposer à ætle ocqslon dès aménag€monb rouliers :

RN 165, RD 9, 24 M5,164,724,765,7æ, 7E1, rccade uûahe Est,

ainsi que surles sentiers piétons.

Uaæès des équipements direclôment tê et nécossaires à Ia pute (statlons-ærvice) est soumis uniquennnt à la
réglementation spécifquo los concomant.

ARTICLE Ub 4. DESSERTE PAR LES RÉSEAUX

Allmentation en eau

Toute consbuclion ou inshllslioû nout elle qui æquied une alfnentatlon en oai pohble doit être dessoûie pâr uno oonduite
de distrlbution d'eau potable de caractérisliques suffsantes êt ræcordée au Éseau public d'adduolion d'eau.

Electdclté, léléphone
Les réseaux d'âleckiclté et {èlèphone d€vront obligatohement âtre Éallsés €n soutenain à la cha€e du maltm
dbuvrage. Dans les lotissements et oSrations groupéos, il sera exigé une antenrr communautahe de télévision et un
éseau de disûibution par câbles souterains, à la ctrarge du maîùe dbuwago.
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Assalnissement

+ Eaux usées

Sous réserve des dispositions de la législation relative aux installations classées, toute construction ou installation

nouvelle doit évacuer ses eaux usées par des canâlisations soutenaines de caraclédsliques suflisantes raæordées au

réseau public d'assainissement, soit gravitairement, solt par rêfoulem€nt.

En I'absence d'un tel réseau, les installations individuelies d'assainissement, conformes aux normes fixées par la
réglementation en vigueur, sont admises dans le cas où la lerain est reconnu apte à recevoir de telles installaiions. Le

systùne d'assainissement doit êlre adaplô à la Édologie, à la hpographie et à fhydrologie du sol.
Dans les lotissements et les groupes d'habitations à créor dans les zonss d'assâinissemonl collectif et €n l?bsence de
réseau publio il dewa être réalisé à l'intérieur de I'ensemble projotê, à la chago du maîlro d'ouvrage, un réseau de

collecteuG en attent€ raccordable au futur réseau public, chaque fois que læ ætæ de raæordement au futur éseau
selont connuês.

+ Eaux oluviales

Les eaux phuiales doircnt êlre gérées sur chaque parcelle bâlie par la réalisation d'un disposilif do sbckage, complété
par un disposlliid'infiltralion dans [e sol si les ænditions pédologiques le permellent. Les salx pluviales excédentaires,
apÈs stockagê et ls cas échêant inflfatlon, peuvenl être rejeléês dans Ie réseau collecteur.

Tous les espaces extédeurs de stationnsmont des véhlcules doivent âlm éalisés on malériaux dainants lels quô

pavageq dalles alvéolées, êtc, , sauf sl lês conditions pédôlogiques ne lè psrmetlent pas ou si le projet
présente une impossibilité technique iustlfiée à I'aide dæ pièces du dæsier de demande d'autorisalion ;
dans ces cas, ll sora prévu un dlsposilif ds récupératlon des eaux duviales provênant des aires de
stationnemqnt. Ces règlss de gestion des eaux pluviales s?ppliquent aux constructions newes, aux extensions, aux

rénovations et aux réhabilitations de bâtiments sxistanb.

A I'inËrieur dæ lotisæments et grcupes d'habitalions à créer, un rÉseau de collecteum en attente dewa êtle réalisê à
la chaqe du maltre d'ouvrage chaque fois qus les cobs de racclrdement au futur Éseau seant connues. Ce réseau
sera dimensionné en tenânt compt€ des mæures prises pour la gesUon des eaux pluviales à h parælle.

Déchets ménagers
Un nombre suffrsant d'enclos ou da locaux à conteneurs, venfllés et adaptés à I'imporlance de lbpératbn et à la collecte

sélectirs, devra êtrc ÉallsÈ dans bus les immeubl€s colbctifs, lolissemenb, hôtelsmdauranb, bureaux et cotnmorces.

Ces bcaux doivent être munb d'un point d'eau et d un siphon, et être ræcordés au réseau deaux usées.

ARÏICLE Ub 5 . SUPERFICIE MINIMALE DES TERRAINS CONSTRUCTIBLES

ll n'est pas fixé de superfcie minimale.

ARTICLE Ub 6 . IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES ET EMPRISES
PUBLIQUES

Sâuf indlcations contrahes porlées aux dæuments gnaphiques du présent PLU, les constructions peuvent êtle
implant6es à la limite d'emprise des voies publiques ou privées (ou de toute limito s'y $bstituant) el emprises
publiques. Toutefois, l'lrnplantation do Ia conslruçtion peut êlre lmposée, notamment lolsqu'il exlste sur les parælles

voisines dos conslructions édifiées différemmên[ pour des naisons architectunles ou d'urbanlsme, ou en fonction des
dispositions d'une oSralion d'ensemble autorbée.

Aucune ænstruction ne doit êlro implantéo à moins de 6 mèkes du domâine public fenoviahe.

Uimplanlation des équipemenb exceplionnels liés à la routo (stations-seMæ) êsl soumisô uniquement à la

Églementation spécitiqus les concemanl

Aucune ænslruclio[ air€ de stationnement, do manæuwe ou de stockage, ne peut ôte implantée à moins de 4,00 m de
laxe des haies et talus aftorés figunant à la par|je graphhue du présent Églement en bnt qdélémenb paysagers à
c0ns€ûer.
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ARTICLE Ub 7.IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR MPPORTAUX LIMITES SÉPARATIVES

Les conslructbns pdncipalæ, anneros ou dépendances psuvent être implanléos en limites séparâtives. Sl elles ne
jouxtent pas les limites séparatives, elles doirænt être lmptantées à l,!0 m au moins de celles.ci.

Pour tout recul inféiour à 1 ,90 m, les ouwdues aulres que pavés de vene et odliæs de ræntilation sonl interdits.

Aucuno conshuclion, âire de shlionnemênt, de manæuwe ou de stækagg ne peut être implantée à nroiç de 4,00 m de
fa(e des haies et talus aôolés figurant à la partie giaphhue du présent rfulement en tant quêlémenb paysagers à
@nserv€r.

En secteur Ubl : les constructions doivent être lmplantées à 5 m au molns des limltes séparauv€s.

ARTICI.E Ub 8. IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX AUTRES SUR
UNE MÊME PROPRÉTÉ

]l n'est fxé a$un minimûm de distarrcê ente doux @nslructiorF sur uno m&ne propdété.

ARTICLE Ub 9. EMPRISEAU SOL DES COI'ISTRUCTIONS

L'omprise au sol des constructions ne peut exé.dôr :

Sectours Gonsbuc-llona à usage
d'adMtés économlques

Autres constructions

Uba. Ube 50% 5004
ubb. ubd non lixé 50%
Ubc 50% 50%
ubt non fixé mn fxê

'de la superftcle lotale du ten'ain inléresé par fopéralion, Dans le caùe de projet de lollssements ou de goupe
d'habitations, la globalisation de ca lourconhgo d'empdse au sol sur la totalit6 du périmètre de lbpération est
aulodséa.

Pour les lolissements ou groupes d'habltâilons à créer, los plans de composition ot de dlvbioû parcellâire des
ensernbles à usage drhabltation pounont indiquer dans les llmites ci.dessus mênlionnées, au moyen d'une tame,
les partles des parcelles où l'implantalion des pqnstruo-{ons (el leurs extensions ou annexes} est admise ou
éventuellement, à I'inverse, celles où limplantadon est Inlerdib.

L'emprise maxlmale des conskuctiom à usage d'équlpements d'intérêt colbctil ou des installations nécessaires aux
serviæs publics n'est pas limitée.

ARTICTE Ub 10 . HAUTEUR MÂXIMAIE DES CONSTRUCTIONS

La hauteur maxlmale dés consbuclions, æt mosuÉo :
- à l'égout de toiturê pou les conskucllons couvertes par uné toiture à deux penbs tadltionnelles symâùique de pente
de30"à45'.
- à l'ælotère pour |es constuctions couverbs en bituF.torTassê ou à hjble ænto admiæs.
Elle est fixéo comme suit :

soc{sur égout de toiture scrotàro nlveaux
UbaUbo 8,50 m 8,00 m 3(R + 1+conbles)ou

3 (R+21

Ubb, UM 11,50 m 11,00 m 4(R + 2 +oonbles) ou
4R+31
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Ubc 20.00 m 19.50 m 7(R+ô)
ubl non lM non lixé non li)€

Pour les toitures de formes diffèrêntes (semi-circulaire, en shed, en rstrait pour uno lonass6, otc.), le gabarit prend en

compte I'enveloppe voluméNque d'une toiture traditlonnelle à deux p€ntes symétriques à 45 " à partir de l'égout, en

acceptant de légers dépassements dus à des desslns des constructions géomêtriques rigoureuses (atc de ærcle,

ellipse, attiquê, Mansart.,.)
Toutefois, en secteuB Ubb et Ubd, dâns le cas de construclions {ou ensembles do constructlons en ordre continu)
dont la longueur de façade est au molns égale à 20 m, un dépassement n'excédant pas 3 m des hauteurg
mentionnées ci.dessus, soit un niveau supplémenlaire au maximum, peut êlre admis pour una moilleure intégration
à I'onvironnomont on fonotion de la topographie ou on vue do favoriser une modulatlon des hauleurs. Dans ces cas,
les hauteurc maximales lixées ci-dessus dewont être considérées comme des valeurs moyennes à respecter.

Une hauteur supédeure ou infêrbure à ælles fxées ci-dessus peut èfe autorisée ou imposéo en vue d'hamoniser les

hauteurs awc celles des conÊhuclions voisines pour une meilleurc insertion de la construction dans son

environnemenl bâti.

La hauteur maximale des conslructions el inshllations nécessaires aux services publics ou à usage d'équipements

d'intér€t collectif n'est pas limitée,

ARTTCLE Ub 11 . ASPECT EXTËRIEUR DES CONSTRUCTIONS ET AMÉNAGEMENT DE LEURS ABORDS,
PROTECTION DES ÉLÉMENTS DE PAYSAGE ET DU PATRIMOINE NATUREL ET URBAIN

Les différcnis typæ d'occupation ou d'utilisation du sol autorisés en vertu des aÉicles I et 2 de la seclion I peuvent êlre
refusés sl les aménagenents prôvus par lour situatlon, leur arôitæture, leurs dimensions 0u leur aspct extétiêur soni
de nature à porter atleinb au caractère ou à flntèrôt dæ lieux avoisinants, aux sites, aux paysages naturels ou uùains,
ainsi qu'à la conservalion des perspedives nonumenlales.

L'anæxe iointe au pésent reglencnt tnaite de I'aspeci des ccnstructions ei exposo des recommandatons donl il êst
pæsible de s'inspirer dans lélabontion des projeb (annexe 2).

Les bardages en ardoise6 ne seront tolétés qus sur les pointes de pignon. Les cheminées ne pourront rccovoir un

bardage que si elles sort inlégrées au pignon.

Les annexes et dépendances en tôle, aciof galvanisô ou plastiquê sont interdites.

La végétalisatlon des toilurestorassos aÊt préconlsée.

Dans lo secteur de protection d'architeclure du villagê de Saht-Anloine ainsi gue pour les bâliments isolés d inléIêt

architectural répertoriés à la padis graphique du présent règlement, les travaux d'aménagement, de temise en êiat ou

d'extension sont conçus dans le sens d'une pÉservaton dæ caractêristiques histodquss et esthé$quas desdits

bâtimenb,
En seoleur Uba, les recorlsfuctions doivênt rcspecter l'implantation, le gabarfr et les pdncipales caractétistiques

extérieures des constructions préexistantes.

Glôtures

Les clôtures ne sont pas obligatolGs. Lorsqu'elles 6ont édifiées, ollos doivent épondre à lun des types suivants ou à leur

combinâison :

. En llmlte du domalne public :

- mun de pienes d'une hauteur maxlmàe de 1m80. Toutefois, une hauteur différente pouna êke autorisée, voire

imposée, en fonction des clôlules existantes sur l€s propriâtôs voisines, dans un souci d'une meilleure harmonisation.

- mus bahub en pienes ou en parpaings enduits d'un€ hauteur maximde de 0,80 m, surmontés ou non d'une ou
plusiours lissos horizonhleq d'un baneaudage vertical, d'un grillage ou de grilles, le but d'une hautÊur maximale de

1,80 m. Toutefols, una hauteur supéri€urB poura êùe autorisé€ dans un souci d'hamonisalion avec las onstruclions
voisines,
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. En llmltes eéparatives :

- les clôtures en grillages sur potoaux mètalliques ou en bob ainsi que les clôtures en bois, en maçonærie enduite ou
en pierres apparentes d'une hauteur naximale de 1,80 m. Ces hauteurs s'appliquent également aux clôtures
associant ces matédaux.
- les hales végélales d'une hauteur do 1 ,80 m.

Dans les lotissements et groupes d'habltations, bs Èglomonts particuliers qui le6 accompagnent doivent défnir les
types des clôlums admises.

Eléments de paysage

Tous kavaux ayant por effet de modifur ou de supprlrcr un élémont idônlilié par b pÉ6ont PLU, en application de
I'alinéa 7" de I'adicle L 12S1-5 du codê de I'uban'rsmê et non soumis à un réglme spéclflqu€ d autorisalion, doivent
faie lbbjet d'une autodsalbn pÉdatrle dans les condilions préw$ aux adiclss R 421-?3 et suimnb du Code de
I'Uôanisme.
La présewallon d€s éléments identlflés peut ,usmer des refus ou des pr€sorlpllons spéclal€s à une
demandÊ d'autorlsallon d'urbanlsmo par appllcatlon de l?rticle R 111-21 du cod€ de I'urbanism€.
Aucuns construcllon, aile do shllonnEmEnl da manæuue ou dg stockage, no peut être imphnlée à ûtolns de 4,00 m
de fd(s dæ haies st talus aÉorés &uiant à la partlo giaphique du prôsent rêghment en tant qu'élémenb paysagers à
consen 6r.

ARTICI.E Ub 12. RÉALISATION O'AIRES DE STATIONNEMENT

Le slalionnement des véhlculæ automobiles et des deux roues, coæspondant aux besohs des consùudbns et
installalions, doll ôlre aseuÉ en dehos des voios publiques.

Dans le cas d impæsibfliË de Éaliser bs alros de statlonnoment nêcessaires pc[lr dos trbons tectniquos,
urbanlsftues ou anhiteclurâl€s, et à moins de.juslifier d'une acquisilion dam un parc pdvé ou dlne conæsslon dans
un parc de stationnement pub&, il sera hit appllcation dæ disposltions des arflcles R 332-17 à R 332-23 du Code de
l'Uôanlsme. Lê constucteur pouna s'afiranchh de ælts padicipation en Éalisant des ahes ds sbtionnemenl pour

véhiculss mohdsés dans un |t|yon de 150 m.

lous læ espæes extériôurs de shtionnement des Ghlailes doivent âû€ éalis& en matériaux drainants lels que
pavagos, dalles alvéolées, elc. , sauf si les conditbns p6dologiques no lo perm€ltent pas ou sl le proJot
présonle une impossibilité t€chniqu€ Jusffiée à l?ldo dæ plèces du dossler de domande d'autorisation ;
dans css cas, ll sera prévu un dispositlf de récupérâlion des eaux pluvlales provenant dês alros de
statlonn€ment.

ARTICLE Ub 13 . RÉMFATION D'ESPACES LIBRES, AIRES DE JEUX ET DE LOISIRS ET PLANTATIONS

Les t€rains classés au dan comme espæes boisés à conserver, à protégar ou à crésr sont soumis aux d'Fpositions
de I'dticle L 130-1 du Code de l'Uùanisme.

L€s hlus exbtanb en [mites parcelhhes airsi que les planhtions oxhtantes doivenl ôtrc maintenue êt enLetenus,
rrolm pmis en èta! ou rqnplacés par des plântâtions équivalentes.

Les surfæes libres da louto construcuon ou chaussée dolvent êûe plantées à ralson d'un aôre de haute tlge 0orJr 100

m' de tenain non constuit. Les ales de stalionnement doiwnt êtro plantées à nalson d'un aôr do hsute tlge au moins
par 100 m'?de tenain.

Les opérations comportflt plus de 10 logernenb dolænt obfgatoircment comporter des e6pæ€s communs Écrèaflfs
(aires de jeuç planbtlons, chemlnenenb pour plétom et vélos..), hors rolb et slatonnement r€prés€nbnt au minimum
10 % de la supedcie du braln int&esé par lbÉralion. Tonbfois, css sspaces conmuns écrÉatifs peuvenl être Éalisés
en dehors du terain conæmé par lopôration tonsquT est possible de les ægrouper avec ceur exislanb ou à éallser pur
d'autrcs o$nalions similales et silués à une distance n'e)aédant pas 100 m.

ARTICLE Ub 14. COEFFICIENT D'OCCUPATION DU SOL

Néant.



ANNEXE C

PHOTOGRAPHIE AERIENNE
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